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I — Rapports entre bailleurs et locataires &

* Locaux a usage d'habitation, de profession %Q)
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LOCAUX A USAGE D'HABITATION

DE PROFESSION {\QJ
OU D'ADMINISTRATION PUBLIQUE Q)(\

Loi n° 76-35 du 18 février 1976, relative aux rapports*@e
propriétaires et locataires de locaux a usage d'habifation,
de profession ou d'administration publique &0

(JORT N°13 du 20 Février 1976) O
Au nom du peuple,

Nous, Habib Bourguiba, président {@m République

Tunisienne, sQ

L'assemblée nationale ayant adopté,

Promulguons la loi dont la teneu ‘@

Article premier

Les dispositions de la pré@. loi s'appliquent aux locaux a
s1

usage d'habitation, de profa n ou d'administration publique
sans caractere commercib industriel dont la construction a
al

été achevée avant le ler janvier 1954 @,
Article 2 (Mod@ar la loi n°® 93-122 du 27 décembre
1993) .
N

Est maintepud dans les lieux de plein droit, sans délai et sans
l’accompliSSfi\ d'aucune formalité, toute personne physique

*

ou moral 1 a titre de locataire, occupe a la date de
<&

S
W Ty, \ préparatoires :

ussion et adoption par 1’Assemblée Nationale dans sa séance du 10
*Mevrier 1976.

@“Ces dispositions sont étendues "aux mémes locaux occupés par voie de
location a la date de publication de la présente loi et construits avant le ler

& janvier 1970"
\ voir l'article unique de la loi n°® 78-19 du ler mars 1978 (JORT n° 18 du 3
mars 1978).



publication de la présente loi un local rentrant dans la catégorie
des locaux définis a l'article précédent et ce nonobstant toute
clause contraire contenue dans le contrat ou toute décision

judiciaire ayant pour effet son expulsion pour fin de bail. %4)
Article 3 (Modifié par la loi n° 93-122 du 27 decembreQQ
1993)

En cas de déceés du locataire ou d'abandon de dommkéb}e
droit au maintien dans les locaux a usage dhabltat est
transféré a son conjoint, ses enfants mineurs J){ leur
majorité et a ses enfants handicapés.

Ce droit est également transféré aux ascenda
leur cohabitation avec le locataire depuis une
an et qu'ils ne posseédent pas un local a us
dans un rayon ne dépassant pas trente kil

i prouvent
excédant un
abitation situé
res du local loué.

Article 4 (Modifié par la loi n Q 22 du 27 décembre
1993)

Ne sont pas maintenus dans le 2 eux :

1) le locataire qui n'a pas bg@'pe effectivement le local loué
par lui méme ou ne I’a pag/fait occuper par son conjoint, ses
ascendants ou ses descerlbnts qui vivent habituellement avec
lui et ce pendant huit@ au minimum au cours d'une année de
location, a moins es exigences de sa profession ou de sa
fonction ne justi T ne occupation d'une durée moindre,

2) le 100at§&¢\1e plusieurs locaux sauf pour celui constituant
son princi tablissement, & moins que le conjoint ne soit dans
I'impossibjlite  d'obtenir une mutation lui permettant de
cohabi’{ vec son conjoint,

locataire dont la propriété d'une habitation située dans
yon ne dépassant pas trente kilomeétres du local loué a été
ouvée.

Le propriétaire d'un local loué peut, par voie d'huissier
\ notaire demander au locataire de fournir une déclaration sur



I'honneur affirmant qu'il ne posséde ni lui méme, ni son
conjoint ou ses enfants mineurs, un local situé¢ dans le périmétre
susvisg.

Le droit au maintien est prescrit si le locataire refuse de Q@
fournir cette déclaration dans un délai d'un mois a compter de laQ
date du préavis ou reconnait €tre proprictaire d'une habitation\Q)

4) le locataire d'un local ayant fait I'objet soit ’@e

interdiction d'habiter, soit de mesures prescrivant la ré tion
ou la démolition de I'immeuble menagant ruine don(\ it partie
ce local.

Toutefois, lorsque l'interdiction n'a été édj@ee qu'a titre
temporaire ou si la mesure prescrivant z\ aration ou la
démolition a été rapportée, 1'ancien locatv@ eut invoquer les
dispositions de la présente loi pour reprei@'e le local loué.

5) le locataire qui occupe @ ocal situé dans un
immeuble exproprié pour caus tilité publique, a charge
de l'administration bénéficigige de 1'expropriation de lui
payer une indemnité préalalﬁun taux égal au montant du
loyer de quatre années ghur la base du montant du loyer

€

du dernier mois avant I'éwvdcuation du local.
Article 5 (Modi(\‘&ar la loi n°® 93-122 du 27 décembre

1993) . \@

Le droit ’t&)ntien dans les lieux ne peut étre opposé au
propriétair 1 aura obtenu de l'autorité administrative
compétente“ehargée de délivrer les autorisations de batir, une
autori de démolir l'immeuble dans lequel le local est situé
pour nstruire un nouvel immeuble.

. @m‘[orisation de démolir n'est délivrée que sur accord
Qxealable du ministre chargé de l'habitat aprés avis d'une
& ommission spéciale dont la composition et le fonctionnement
O seront fixés par arrété du ministre sus-mentionné.



Le propriétaire ayant obtenu cette autorisation est tenu
d'en informer le locataire par voie d'huissier notaire avec
préavis de six mois, pour évacuer les lieux et ce a compter
de la date du préavis. A défaut, le propriétaire peut
I'assigner devant le juge des référés.

Le locataire a droit du fait de 1'évacuation, a une indem
égale au montant du loyer de quatre années fixé sur la ba;
loyer du dernier mois avant I'évacuation des lieux. Q

Les travaux autorisés doivent étre entamés dan e@lai de
six mois a compter du départ du dernier locataire.

Article 6 (Modifié par la loi n°® 93-122 décembre
1993) A

propriétaire qui aura obtenu une autefisdtion d'effectuer des
travaux de restauration de l'immeu% ans lequel est situé le
local loué ou d'addition de const%wn dans le sens horizontal
ou vertical ayant pour objet g'ettretenir ou d'augmenter la
surface habitable ou d’augme?ﬂ&e nombre de logements ou le
confort de l'immeuble e @ rendent inhabitable ce qui est
nécessaire au logement duNldcataire ou de sa famille.

Le droit au maintien dans les lieux §’e®eu‘[ étre opposé au

Il sera fait appli @, dans ce cas, des procédures prévues
aux paragraphes 2\ et 5 de l'article 5.

Article 7 ifié par la loi n°® 93-122 du 27 décembre
1993)

Le 100@11’6 ne peut s'opposer au propriétaire qui
effect Gies travaux autorisés, pour la restauration de
I'im ble dans lequel se situe le local loué ou l'addition de
uction dans le sens horizontal ou vertical ayant pour
jet d'entretenir ou d'augmenter la surface habitable ou
augmenter le nombre de logements ou le confort de
'immeuble, et qui ne rendent pas inhabitable ce qui est
nécessaire au logement du locataire ou de sa famille.

10
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Le locataire est tenu d'évacuer la partie du local loué rendu
inhabitable par l'exécution des travaux et ce jusqu'a leur
achévement. A défaut, le propriétaire peut l'assigner devant le
juge des référés.

%
Le propriétaire peut, aprés l'achévement des travau Q
réclamer au locataire ayant bénéficié¢ directement 4&@)
nouveaux travaux une majoration du loyer dans les hndy
des améliorations apportées.

Article 8 /\\}

Le bénéfice du maintien dans les lieux n'est(Pas non plus

opposable au propriétaire qui veut reprendre t u partie des
cours, jardins ou terrains précédemments nus comme
accessoires d'un local d'habitation, pou truire un nouvel
immeuble a destination principale d'h tion a la condition
que la nouvelle construction ne ¢ e pas impossible la
jouissance du logement existant.

Le propriétaire notifiera au ataires avec un préavis de six
mois son intention de constriife des batiments a destination
principale prévue au para e précédent.

Les travaux devrontsétre commencés dans le délai de trois
mois a compter du du dernier locataire.

Dans ce cas é} ocataire pourra obtenir une réduction du

loyer. G\\

Article é\

Le drgit au maintien cesse d'étre opposable au propriétaire de
nation@re tunisienne qui veut reprendre son immeuble pour
l'oc @br lui-méme ou le faire occuper par ses ascendants ou ses
d dants, lorsqu'il met a la disposition du locataire un local en

état, remplissant les conditions d'hygiéne normales ou au
oins équivalentes a celles du local objet de la reprise, et,
correspondant a ses Dbesoins personnels, familiaux ou

N professionnels et a ses possibilités.

11



Le propriétaire qui veut bénéficier de la reprise doit signifier
par voie d'huissier notaire un congé au locataire, contenant, sous
peine de nullité, les indications suivantes :

- le nom et 'adresse du propriétaire du local offert, Q@
- I'emplacement de celui-ci, @Q

AN
RS
- le degré de confort, OQ

- le loyer, &

- le délai a I'expiration duquel il veut effec@a reprise et
pendant lequel il peut étre pris possession dl@gal offert, délai
qui ne peut étre inférieur a trois mois a ter de la date de
signification du congé, 0

- l'identité du bénéficiaire de la r%&e ainsi que sa situation
de famille et sa profession.

- le nombre de piéces qu’il comporte

Dans le mois qui suit la st ication du congé, le locataire
doit saisir la juridiction con@tente s'il a I'intention de s'opposer
a la demande du propriéfaire. Passé ce délai, il est considéré
comme acquiesgant 4 @&tte demande et doit, a I'expiration du
délai indiqué dan congé remettre le local occupé a la
disposition du pr@uetaire.

Article

Le droit& maintien n'est pas opposable au propriétaire de
nation tunisienne qui veut reprendre son immeuble pour
l’occét lui-mé&me ou le faire occuper par ses ascendants ou ses
d dants et qui justifie que le bénéficiaire de la reprise ne
@pose pas d'un local correspondant a ses besoins normaux, a
Qzeux des membres de sa famille vivant habituellement avec lui
\& ou a ses besoins professionnels.

12



Article 11 (Modifié par la loi n°® 93-122 du 27 décembre
1993)

Le propriétaire qui veut bénéficier du droit de reprise
conformément aux dispositions de l'article 10 de la présente loi, %,
doit prévenir le locataire au moins six mois a l'avance par exploiLQQ
d'huissier notaire. . \Q)

Cet acte doit indiquer la date et le mode d'acquisit'tc@ie
I'immeuble, le nom et l'adresse du bénéficiaire du \?( de
reprise et son degré de parenté avec le propriétaie™et dune
fagon générale, toutes les indications utiles perméttant au
locataire de vérifier le bien fondé de la demande.

Le locataire désireux de contester le. @ fondé de Ia
demande, au fond ou en la forme, est te Witenter une action
devant le tribunal compétent au cours 0is mois suivant la
date du préavis. Le défaut de contes‘gat@ vaut acceptation de la

demande d'évacuation. Q)
ta:I

La juridiction compétente e sur l'évacuation si les
conditions de reprise sont re s ou lorsque a l'expiration du
délai de 3 mois le locataire@a pas pris l'initiative de recourir a
la justice, au cours de ce&, conformément aux dispositions
du paragraphe précéde

Le propriétaire @énéﬁcie des dispositions de I'article 10
de la présente 1 iNdoit payer au locataire une indemnité d'un
montant égal, G %oyer de deux années, fixé sur la base du
montant d du dernier avant 1'évacuation du local.

Artic&

*

Le }opriétaire qui, n'exergant pas la profession de loueur en
me éloue exceptionnellement un local normalement meublé
£ torisé a I'expiration de la location a reprendre son mobilier
Qﬂ justifie qu’il en a besoin pour sa propre installation ou celle

e ses descendants, il devra en ce cas donner au locataire
préavis, deux mois a l'avance, par lettre recommandée avec
N accusé de réception.

13



Article 13

Lorsqu'il sera établi par le locataire que le propriétaire a
invoqué le droit de reprise, non pas pour satisfaire un intérét
légitime, dans l'intention de nuire au locataire ou d'éluder les %)
dispositions de la présente loi, le juge devra refuser au Q
propriétaire I’exercice de ce droit. . @Q

N

Article 14 . @

Le droit de reprise ne peut étre exercé qu'une seul& au
profit d'un méme bénéficiaire.

Si la reprise de plusieurs locaux situés dz; le méme
immeuble est jugée indispensable aux besoi ormaux du
bénéficiaire de la reprise ce droit devra étre e)@qé en une seule
fois. \Q\

Article 15 0

En cas de pluralité de locaux 16 dans un immeuble et
sensiblement équivalents sus les d'étre repris, le

propriétaire devra exercer son droit de reprise sur celui qui est
occupé par le plus petit nombred¢ personnes.

Article 16 (Modifié pafda loi n° 93-122 du 27 décembre
1993) 16

Le montant du &%@ des locaux a usage d'administration
publique ou de profgssSion visés a l'article ler de la présente loi
sera annuellemc@aj oré de 10%.

Article

Le mon des loyers des locaux d'habitation visés a l'article
ler se @hjoré au maximum de 5% par an & compter du ler
janvié%% o,

&
) Les loyers sont provisoirement bloqués - a leur niveau du 31 décembre 1982 -
&Qﬁ jusqu'au 31 décembre 1984, voir la loi n® 83-47 du 22 avril 1983, portant blocage

provisoire des loyers des locaux a usage d'habitation et la loi n°® 84-1 du 10 janvier

1984, prorogeant les dispositions de la loi susvisée

14



Article 18

Lorsqu'un local est affecté pour partie a I'habitation et pour
partie a usage professionnel, il est soumis en ce qui concerne la QO
fixation de son loyer aux dispositions régissant les locaux Q

d'habitation. @Q
Article 19 . \@\
En cas de reprise de mobilier prévue a l'article 12$oyer
subira une diminution que le juge déterminera a dé accord
amiable. QO

Article 20 Q?

Le propriétaire qui, sans motif 1e’gitim@§‘use les offres de
loyer a lui faites régulierement par soroataire ne sera pas

admis a demander la résiliation du bail\pour défaut de paiement
desdits loyers. Q_
Article 21 (b

Nonobstant toute stipula; '\contraire, la clause insérée dans
le bail prévoyant la rési& de plein droit pour défaut de
paiement de loyers u@chéances convenues ne produit effet
qu'un mois apres | ai de la mise en demeure du locataire,
faite par voie d'hyds§ier notaire et restée infructueuse.

Cette mi Ss\é} demeure doit, a peine de nullité, mentionner
ce délai.

Ar@n (Modifié par Ia loi n® 93-122 du 27 décembre
199

. & propriétaire ou le locataire ne peut transformer un local a
Qsage d'habitation en local a usage professionnel, administratif
& u commercial que sur autorisation préalable de I'administration
\ habilitée a délivrer les autorisations de batir.

15



Article 23

Les propriétaires et gérants d'immeubles doivent faire
connaitre par des écriteaux extérieurs, facilement lisibles de la
rue, les logements vacants dans les immeubles qui leur _(@)
appartiennent ou qu'ils administrent. L'affichage doit avoir lieu Q
dans les quinze jours qui suivront la vacance. . Q)Q

Dans les périmétres communaux, les logements va LS
doivent, dans la huitaine qui suit la vacance, étre déclaré@r le

propriétaire a la municipalité de la situation de 1'1mn}§i®.

Au cas de relocation avant la date pour laquelle [& congé a
été donné, le propriétaire est tenu de déclarer a J@Anunicipalité
les noms et adresse du nouveau locataire.

Les propriétaires, gérants ou exploitants : otels, pensions
de famille et locaux meublés seront t d'apposer sur la
facade de I'immeuble dans lequel ils cent leur profession
des écriteaux facilement lisibles de , indiquant qu'il existe
dans I'immeuble soit un hoétel, soi ppartements meublés.

Tout manquement aux dispogitions du présent article est puni
des peines prévues a l'article 2 la présente loi.

Article 24 (Modifié ;@g{a loi n® 93-122 du 27 décembre
1993)

Est puni d'une a@‘de dont le montant varie entre cinq cent
et cinq mille din

1) tout prictaire ayant repris de mauvaise foi et en
applicatio dispositions de la présente loi, un immeuble
qu'il n'aura utilisé pour les besoins ayant motivé sa reprise,

2) ot propriétaire, qui a l'aide de moyens frauduleux,
proc@a sciemment a une augmentation du loyer, dans une
sition supérieure aux taux légal fixé aux articles 16 et

e la présente loi,

Q 3) le locataire ayant fourni une déclaration sur I'honneur
N\ comportant de fausses indications afin d'empécher le
propriétaire de reprendre son local loué.

16



La juridiction compétente ordonne, dans ce cas, la résiliation
du contrat et I'évacuation des lieux.

Article 25

Est puni des peines prévues a l'article précédent tout Q
locataire d'un des locaux visés par la présente loi qui, po
quitter les lieux aura directement ou indirectement obten g)
tenté d'obtenir une remise d'argent ou de valeurs non jusfi
soit imposé¢ ou tenté d'imposer la reprise d'objets mobili
prix ne correspondant pas a la valeur vénale de ceu

Les sommes indiiment pergues sont sujettes a régétition.

Aucune poursuite ne peut étre intentée@ 'encontre du
locataire qui a demandé ou obtenu un \}e reprise au plus
égal a I'évaluation des objets mobiliers @ a ses frais par un
expert désigné a sa requéte par le pré‘% du tribunal.

Article 26

Sera puni des peines prévwvaﬂicle 24 toute personne qui
aura enfreint les dispositions deN'article 22.

Dans tous les cas, le t@mal ordonnera la réaffectation et la
remise en état des hq@aux frais du délinquant, dans un délai

qu'il impartira. N

Faute d'exé¢ dans les délais impartis, les peines prévues
pourront étre es au double.

Article @

Ser i des peines prévues a l'article 24, le propriétaire
qui, t excipé des dispositions des articles 5, 6 ou 8, n'aura
p mmencé les travaux dans le délai prévu aux dits articles
Q\ne les aura pas achevés dans les délais qui pourront étre fixés

ans l'autorisation de batir ou qui ne les aura pas exécutés dans
\& les conditions que ces articles prévoient.

17



Article 28

Sauf empéchement résultant de la force majeure ou d'un cas
fortuit, le propriétaire ayant excipé des dispositions des articles
9 et 10 et qui, dans un délai d'un mois a compter du départ du Q
locataire, pendant une durée au minimum de trois ans, n'au
pas occupé ou fait occuper le local par ceux des bénéﬁg@?@
pour le compte de qui il l'avait réclamé, sera pour I
déclaré déchu de tout droit de reprise, frappé d'u ende
civile de 5 a 100 dinars et devra au locataire congédié, outre la
réparation du préjudice matériel causé, une ind€hnité qui ne
pourra étre inférieure a une année de r du local
précédemment, occupé, ni supérieure a cin ¥ S.

ir

Le locataire en cas de non occupas@ peut demander la
réintégration, s'il obtient cette réinté n, I'indemnité ne sera
pas due. La juridiction statuant

est compétente pour prononcer dlo

ction du locataire évincé
ce l'amende.

. N
Article 29
%]

Le propriétaire a qui le@ge aura refusé le droit de reprise en
application de 1'arti% ci-dessus sera pour l'avenir déclaré
déchu de ce droit. \@

Article 3 (@ifié par la loi n° 78-20 du ler mars 1978)

Les act@ en répétition par la présente loi se prescrivent
par trojs@s, aucune amende civile ne peut étre prononcée pour
les fajté Yemontant & plus de trois ans avant la demande.

. &\ticle 31
N

QK Les dispositions de la présente loi ne s'appliquent pas aux
ocaux de plaisance ou servant a la villégiature et aux logements

\& de fonction.

18



Sont réputés logements de fonctions les locaux donnés en
location par 1'Etat, les collectivités publiques et les entreprises a
leurs fonctionnaires, agents, employés ou ouvriers pour leur
service d'habitation pendant la durée de leur travail.

Article 32 QQ
Est interdite sans l'accord du propriétaire toutes s’ng)
location ou cession de bail intervenant & compter de 1’&1&5@

vigueur de la présente loi et portant sur les locau nis a
l'article ler. '<

Article 33 %4)

Toutes les contestations relatives a | cation de la
présente loi sont instruites et jugée@formément aux
dispositions du droit commun. 0

Toutefois, les affaires pendantes la promulgation de la
présente loi restent soumises auyfegles de fond de procédure
prévues par la législation en viguetr lors de la promulgation de
la présente loi. \%0

Les décisions rendue @s les affaires prévues a l'alinéa
précédent ou celles rehes avant la promulgation de la
présente loi restent & @nent soumises a l'ancienne législation
en ce qui concerne eK/Oies de recours possibles et le tribunal

compétent. DN

Les pré s notifiés par les propri¢taires avant Ia
promulgati la présente loi en vue de 1'exercice de leur droit
de reprise, conformément aux dispositions de la législation en
Vigue@ette date demeurent valables. Cependant lorsque la
péri(@ restant a courir du délai indiqué dans le préavis est
Inferteure au délai imparti par la présente loi au locataire pour

er son opposition devant la juridiction compétente, cette

ériode est prorogée du temps nécessaire pour atteindre un
mois, dans le cas de l'article 9 et trois mois dans celui de
N l'article 11.
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Article 34
Toutes dispositions contraires sont abrogées et notamment :

- le titre I du décret du 28 octobre 1948 relatif aux rapports
entre bailleurs et locataires ou occupants de locaux d'habitation QQ
ou a usage professionnel ensemble les textes qui 1'ont completeo
ou modifié,

- la loi n°® 72-74 du 26 juin 1972, portant maintien d
lieux et portant fixation du taux maximum des loyers de &aux
a usage d'habitation et l'article 25 de la loi de fina our la
gestion 1976.

La présente loi sera publiée au Journal @ciel de la
République Tunisienne et exécutée comme lgi@ tat.

Fait au Palais de Carthage, le 18 févri

Le Président de [gNREpublique Tunisienne
H ourguiba
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LOCAUX A USAGE COMMERCIAL Q@
N
Q

INDUSTRIEL OU ARTISANAL
N\
Loi n°® 77-37 du 25 mai 1977, réglant les r rts
entre bailleurs et locataires en ce qui co e le
renouvellement des baux d'immeubles ou locaux
a usage commercial, industriel ou artisanat;
(J.O.R.Tn° 38 du 31 mai et 3 ju’in&ﬂ
A\

Au nom du peuple, ‘Q

Nous, Habib Bourguiba, Prési de la République
Tunisienne, Qd)Q

L'Assemblée Nationale ayangsadopté,
Promulguons la loi dont &Bleur suit :

TI PREMIER
DU MP D'APPLICATION

Article prem(ey\

Les dis@%ﬁns de la présente loi s'appliquent aux baux des
immeubles ‘o¥ locaux dans lesquels un fonds de commerce est
exploitgpendant deux années consécutives au moins, que ce
fond@ partienne a un commergant, a un industriel ou a un
a
<
D Travaux préparatoires:

\& Discussion et adoption par I’Assemblée Nationale dans sa séance du 17
mai 1977.
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Article 2

Les dispositions de la présente loi s'appliquent également,
sous la condition de durée de l'exploitation prévue a l'article
précédent : %,

1°) Aux baux de locaux ou d'immeubles quand leur Q
utilisation est indispensable a I'exploitation du fonds et qu!
appartiennent au propriétaire du local ou de l'immeuble (@st
situé 1'établissement principal.

En cas de pluralité de propriétaires, les locauxlgggssoires
devront avoir été loués au vu et au su du ou de 1'u1®es bailleurs
des locaux accessoires en vue de l'utilisation joi%

2°) Aux baux des terrains nus sur lesq a@nt été édifices
postérieurement a la location, des c ctions a usage
commercial, industriel ou artisanal, Qcondition que ces
constructions aient été élevées exploitées avec le
consentement expres ou tacite du ¢taire.

3°) Aux baux des locauw, ot immeubles abritant des
établissements d'enseignemen@/é.

4°) Aux baux consent& communes pour des immeubles
ou des locaux affecté it au moment de la location, soit
ultérieurement et a\@e consentement express ou tacite du
propriétaire, a des §givices exploités en régie pendant deux ans
au moins. . C)\

5°) Sou&'\/e des dispositions des articles 16 et 17 de la
présente lo x baux des immeubles ou locaux appartenant a
I'Etat, .a@communes, aux établissements publics ou d'utilité
publigliey aux baux des immeubles destinés par des collectivités

a avaux d'utilité publique dans le cas ou ces immeubles et
! x satisfont aux dispositions précédentes.

Toutefois, les dispositions de la présente loi ne sont pas
& pplicables aux autorisations d'occupations temporaires
accordées par I'administration et les collectivités publiques.
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TITRE 11
DU RENOUVELLEMENT DU BAIL
Article 3 @

Le droit au renouvellement ne peut étre invoqué que par lesQQ
locataires, leurs cessionnaires ou ayant droit qui justifient qu'i8)
exploitent un fonds de commerce personnellement ou@r
l'intermédiaire de leurs préposés depuis deux ées

consécutives. &

Le preneur qui justifie d'un motif légitime oypqui a donné
son fonds en gérance libre peut se prévalgig la simple

jouissance. ’\\
En cas de cession de fonds, le cessio@e peut se prévaloir
des droits acquis par le cédant pour,c éter, si besoin est, la

durée de I'exploitation personnell%m a l'alinéa précédent.
d

Cette durée a pour termes | expiration du contrat de
bail, ou, le cas échéant, de reconductlon telle qu'elle est
prévue a l'article 4 de la &nte loi, cette derniére date étant
soit la date pour laquellée congé a été donné, soit si une
demande de renou ent a été faite, le terme d'usage qui
suivra cette demand@’y

Article 4 ¢ CJ
Par der, n aux articles 791 et 792 du code des obligations
ats, les baux soumis aux dispositions de la présente loi

et des co

*
ne ces ue par l'effet d'un congé donné dans le délai prévu six
mois@javance.

R\ défaut de congé, le bail dont la durée est déterminée se

Qﬁursuit par tacite reconduction au dela du terme fixé par le
ontrat sans durée déterminée et le congé doit étre donné dans
le délai prévu a l'alinéa précédent.
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Le bail dont la durée est subordonnée a un événement dont
la réalisation autorise le bailleur 3 demander la réalisation ne
cesse que par l'effet d'une notification faite six mois a l'avance.
Cette notification devra mentionner la réalisation de
I'événement prévu au contrat. Q

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, ’\@
bailleur dénonce le bail a I'expiration de l'une des péri Y
congé doit étre donné dans les délais prévus a l'aling
ci-dessus. K

Le congé doit étre donné par exploit d’hu@ notaire. 11
doit, a peine de nullité, préciser les motifs .}@\ esquels il est
donné et reproduire les termes de l'article 23

Article 5 0

A défaut de congé, le loc :@chui veut obtenir le
renouvellement de son bail doit aire la demande soit dans
les six mois qui précédentk iration du bail, soit le cas
échéant, a tout moment au ceyrs de sa reconduction.

La demande en renou\@ement doit étre signifiée au bailleur
par exploit dhulssw&\ ire.

Sauf stlpulat ou notifications contraires de la part du
bailleur, la dg@c peut étre valablement adressée au gérant,
ousilya s propriétaires a I'un d’eux.

Elle t a peine de nullité, reproduire les termes de l'alinéa
ci-desse

les trois mois de la signification de la demande en

vellement, le bailleur doit dans les mémes formes faire
%naltre au demandeur le refus ou l'acceptation pure et simple
& u renouvellement ou son acceptation sous de nouvelles
\ conditions en précisant les motifs du refus ou les nouvelles
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conditions exigées. A Défaut d'avoir connaitre ses intentions

dans ce délai, le bailleur est réputé avoir accepté le

renouvellement du bail aux mémes conditions et pour la méme

durée. %,
La notification prévue a l'alinéa précédent, doit, & peine df‘QQ

nullité, reproduire les termes de l'article 27. ~\®

Article 6 0\%
Le nouveau bail prendra effet a compter de 1'expi§n du
, cette

bail précédent, ou, le cas échéant, de sa recond&
derniére étant soit celle pour laquelle le congé a ét€ donné, soit,
si une demande de renouvellement a été faite, &me de trois
mois qui suivra la signification de cette dema@.,

TITRE III Q
DU REFUS DE RENOU‘V@IMENT

&
Article 7

Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail.

Toutefois, le bailleur a, sauf exceptions prévues aux
articles 8 et suivants, @/er, au locataire évincé une indemnité
dite d'éviction éga \au préjudice causé par le défaut de
renouvellement. N\

Cette indg@ comprend notamment la valeur marchande
du fonds mmerce, déterminée suivant les usages de la
profession, augmentée des frais normaux de déménagement et
de I‘éh&

pa our un fonds de méme valeur.

K\Article 8
&Q Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre

tenu au paiement d'aucune indemnité :

ation, ainsi que des frais normaux d'enregistrement a
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1°) s'il justifie d'un motif grave et 1égitime a l'encontre du
locataire sortant,

2°) s'il est établi que l'immeuble doit étre totalement ou
partiellement démoli comme étant en état d'insalubrité reconnue ¢
par l'autorité administrative, ou, s'il est établi qu'il ne peut pl
étre occupé sans danger en raison de son état. NS

En cas de reconstruction par le propriétaire ou so ~ayant
droit d'un nouvel immeuble comprenant dgs caux
commerciaux, le locataire aura droit de priorité pou&uer dans

I'immeuble reconstruit dans les conditions [@es par les

articles 10 et 11 de la présente loi. . O\

Article 9 \

Le propriétaire a également le @‘oit de refuser le
renouvellement du bail pour recon I'immeuble, a charge
de payer au locataire évincé, pré ement a son départ, une
indemnité égale a quatre ans de .

Le locataire a le droit de ﬁ dans les lieux aux clauses et
conditions du contrat expire/jusqu'au commencement effectif

des travaux.

%)
Article 10 N

Pour bénéficig droit de priorité prévu soit a l'article 8,
soit a l'articl 9;\ la présente loi, le locataire doit, en quittant
les lieux, 0@1 plus tard dans les trois mois qui suivent, notifier
sa volopté d'en user au propriétaire, par exploit d'huissier
notair&%ﬂ lui faisant connaitre son nouveau domicile, il doit,
da s mémes formes, notifier, sous peine de déchéance, tout
nQuveau changement de domicile.

? Le propriétaire qui a recu une telle notification doit, avant de

\ ouer un nouveau local, aviser de la méme maniére le locataire
qu'il est prét a lui consentir un nouveau bail. A défaut d'accord
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entre les parties sur les conditions de ce bail,, celles-ci sont
déterminées conformément aux dispositions de 'article 28.

Le locataire a un délai de trois mois pour se prononcer ou
saisir la juridiction compétente. %4)
Ce délai doit, a peine de nullité, étre indiqué dans laQQ
notification visée a l'alinéa précédent. Passé ce délai, @
propriétaire pourra disposer du local. . %\

Le propriétaire qui ne se conformerait pas aux dispgSitions
des alinéas précédents sera passible, sur demang son
¢

locataire, du paiement a ce dernier de dommages-in
Article 11 %

Lorsque l'immeuble reconstruit, dans les, o@[ions prévues
aux articles 8 et 9 de la présente loi, a un rficie supérieure
a celle de I'ancien immeuble, le droit de rité est limité a des
locaux précédemment occupés ou Sl}s?: les de satisfaire aux
mémes besoins commerciaux que % iers.

S.

Lorsque I'immeuble reconstmuit ne permet pas la
réinstallation de tous les occ s, la préférence est accordée
aux locataires titulaires des paux les plus anciens qui auront fait
connaitre leur intention d'@Csuper les lieux.

Article 12 \\Q)

7

Le propriétaire @out également différer pendant une durée
maximum de é}‘ls, le renouvellement du bail, s'il se propose
de surélever euble et si cette surélévation rend nécessaire
I'éviction t oraire du locataire. Celui-ci a droit, dans ce cas, a
une indgmnité €gale au préjudice subi sans pouvoir excéder
trois a;\ ¢ loyer.

&cle 13

K\ e propriétaire peut refuser le renouvellement du bail s'il
eprend les lieux pour les habiter lui-méme ou les faire habiter
par ses ascendants ou descendants a condition que le bénéficiaire

N de la reprise ne dispose pas d'une habitation correspondant a ses
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besoins normaux et a ceux des membres de sa famille vivant
habituellement avec lui, que ses besoins correspondent & une
utilisation normale du local et que ce local puisse étre adapté, par
simple travaux d'aménagement, & un usage d'habitation. La ()
reprise partielle n'est admise qu'a la condition de ne pas porter Q
atteinte a I'exploitation et a I'habitation du locataire. Q)Q

Lorsque l'immeuble a été acquis a titre onéreux, le bai@r
ne peut bénéficier de cette disposition que si s cte
d'acquisition a date certaine plus de six ans avant y{@lce de
ce droit.

La reprise dans les conditions ci-dessus indi S ne pourra
pas étre exercée sur les locaux affectés a u d'hotel ou de
location en meublé. \\

Le bailleur qui exerce le droit de ise prévu au présent
article est tenu de verser au locatait a son ayant droit une
indemnité égale au loyer payé,%ur les locaux objet de la
reprise, pendant les cinq dernig¢sgs années ou, si la durée de la
location a été¢ moindre, a cin le loyer de la derniére année.

Sauf motif 1égitime, lecdencficiaire de la reprise doit occuper
personnellement les li ans un délai de six mois a dater du
départ du locataire ¢ et pendant une durée minimale de six
ans. Pendant ce %e délai de six ans, le local ne peut étre
affecté a un @ commercial, industriel ou artisanal, pour
quelque moti e\e ce soit. En cas d'infraction a ces dispositions,
le locatair cé aura droit a l'indemnité prévue a l'article 7 de
la présente, loi. En outre, toute personne qui aura enfreint ces
dispos«@sns sera punie d'une amende de 100 dinars a 1.000
di

\Le bailleur qui refuse le renouvellement pour le motif ci-

ssus doit donner congé au locataire dans les formes et

& onditions de l'article 4 de la présente loi au moins sis mois a
l'avance.

28



Article 14

Le droit au renouvellement n'est pas opposable au
propriétaire qui a obtenu un permis de construire un local QO
d'habitation sur tout ou partie d'un des terrains visés au Q
paragraphes 2 de I’article 2 de la présente loi. Q)Q

Ce droit de reprise ne peut en tout état de cause@
exercé que sur les parties non baties des terrains | At
donne lieu, s'il a pour effet d'entrainer obligat&b}ent la
cessation de l'exploitation commerciale, industrielle ou
artisanale, au paiement de l'indemnité prévue é' rticle 9 de

la présente loi. .
N\
Article 15 \Q

Le propriétaire ou le principal logaaly¢ qui, en méme temps
qu'il est bailleur des lieux, est le v @hr du fonds de commerce
qui y est exploité, et qui a recu le%prix intégral, ne peut refuser
le renouvellement qu'a char; payer l'indemnité d'éviction
prévue a l'article 7 de la présente loi, sauf s'il justifie d'un motif
reconnu grave et légitime é‘encontre du preneur.

Article 16 \\Q

Le renouvellgmént des baux des immeubles ou locaux
appartement 3 i t, aux communes, aux établissements publics
ou d'utilit@%lique et des baux des immeubles ou locaux
destinés par—des collectivités a des travaux d'utilité publique,
peut é@fusé pour un motif tiré de l'intérét public.

s ce cas, le locataire évincé, auquel devra étre donné par
oit d'huissier notaire, un préavis de six mois, bénéficiera de
indemnité d'éviction prévue a l'article 7 de la présente loi, le
aiement de cette indemnité n'étant exigible que le jour de
I'évacuation des lieux.
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Article 17

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, la
collectivité publique qui poursuit I'expropriation peut se
soustraire au paiement de l'indemnité d'éviction prévue a ]
l'article 7 de la présente loi, en offrant au commergant, a.Q
l'artisan ou a l'industriel évincé, un immeuble équivalent situg
I'emplacement de I'ancien ou dans le voisinage. ~\@

Dans ce cas, le locataire percoit une i@nité
compensatrice de sa privation temporaire de jouisance, et, le

cas échéant, de la moins-value de son fonds. Il est, en outre,
remboursé¢ de ses frais normaux de dé&gemem et
d'emménagement. . \0\

Article 18 ‘Q\

Au cas ou il viendrait a étre éta‘b@a charge du bailleur
qu'il n'a exercé les droits qui lui s férés aux articles 8 et
suivants de la présente loi, n vue de faire échec
frauduleusement aux droits duslocataire, notamment par des
opérations de locations et de\ ente, que ces opérations aient
un caractere civil ou con&ial, le locataire aura droit a une
indemnité égale au montahtXdu préjudice subi.

Article 19 \\Q

Aucun locatairepouvant prétendre a l'indemnité d'éviction
ou a une desCimdémnités prévues aux articles 9 et 16 de la
présente loi eut étre obligé de quitter les lieux avant de
l'avoir reghe/a moins que le propriétaire ne lui verse une
indemnjt@provisionnelle a fixer par le président du tribunal de
1¢ére ifistance, lequel sera saisi et statuera dans les conditions

r

pr a l'article 28 de la présente loi.

‘K\ ette indemnité sera imputée sur le montant de celle qui sera
éfinitivement fixée, soit a I'amiable, soit en justice, si celle-ci
est supérieure. Dans le cas contraire, le locataire sera tenu

N envers le propriétaire du remboursement de la différence.
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Le locataire usant du droit prévu a l'alinéa premier a droit au
maintien dans les lieux aux clauses et conditions du contrat de
bail expiré jusqu'au paiement de l'indemnité provisionnelle.

TITRE IV QQQ
4

DES SOUS-LOCATIONS X
Article 20 Q\%

Sauf stipulation contraire au bail ou accord du b&é&: toute
sous-location totale ou partielle est interdite. %

En cas de sous-location autorisée, le propri@e est appelé a
-
concourir a 'acte. N

Lorsque le loyer de la sous-location @supérieur au prix de
la location principale, le propriétai a faculté d'exiger une
augmentation correspondante du de la location principale
augmentation qui, a défaut diacCord entre les parties, est
déterminée conformément a 1'arti¢le 28 de la présente loi.

Le locataire doit faire @naitre au propriétaire son intention
de sous-louer par e

it d'huissier notaire. Dans les quinze
, le propriétaire doit faire connaitre s'il

Si, ma@utorisaﬁon prévue a l'alinéa ler, le bailleur
refuse, ou met de répondre, il est passé outre.
Arﬁ@ll
&S()us-locataire peut demander le renouvellement de son
au locataire principal dans la mesure des droits que ce
rnier tient lui-méme du propriétaire. Le bailleur est appelé a

oncourir a l'acte, comme il est prévu a l'article 20 de la
présente loi.
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A T'expiration du bail principal, le propriétaire n'est tenu au
renouvellement que s'il a, expressément ou tacitement autorisé
ou agréée la sous-location et si, en cas de sous-location O

partielle, les lieux faisant I'objet du bail principal ne forment pas Q
un tout indivisible matériellement ou dans la commux@

intention des parties. AN
. \@

TITRE V QQ

DU LOYER &

Article 22 Q)

Le montant du loyer des baux a renouvi& a réviser doit
correspondre a la valeur locataire équitab

Celle-ci pourra étre déterminée nota nt d'apres :

1°) la surface totale réelle affectée g-Jastéception du public ou a
l'exploitation en tenant compte, Qﬁ part, de la vétusté et de
I'équipement des locaux mis par g propriétaire a la disposition de
l'exploitant et, d'autre part, de T}@mre et de la destination de ces
locaux, de leurs accessoir de leurs dépendances. Il peut étre
tenu compte de la surfa §s ouvertures sur rue par rapport a la
surface totale du loc \é

2°) la surfe @ totale réelle des locaux annexes
éventuellemer)t\@ctes a I'habitation de l'exploitant ou de ses
préposés,

39) lesc&mems commerciaux ou industriels en tenant
compte @ne part, de I'importance de la ville, du quartier, de la
rue
l'e

e l'emplacement et, d'autre part, de la nature de
tation et des commodités offertes pour I'entreprendre. Il
également tenu compte des charges imposés au locataire.
Article 23

Le bail est résilié a défaut de paiement du loyer aux
N échéances convenues passé le délai de trois mois a partir de la
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date d'émission par voie d'huissier notaire d'un avis de paiement
resté sans effet.

L'avis doit, a peine de nullité, mentionner ce délai. @

Le délai susvisé peut étre prorogé et la résiliation est Q
prononcée d'office. Q)Q

Article 24 é\

Les loyers des baux d'immeubles ou de locaux régis@ les
dispositions de la présente loi renouvelés ou non, p% t étre
révisés a la demande de 1'une ou de l'autre des parties sous les

réserves prévues aux articles 25 et 26 de la préseeglm.

AN

A défaut d'accord entre les parties dang)les trois mois qui
suivent la demande sera jugée dans le ditions prévues aux
articles 28 et 29 de la présente loi. ‘Q)

La demande doit étre formée par exploit ier notaire.

Le nouveau prix est di a la du jour de la demande, a
moins que les parties ne S\g?ent mises d'accord avant ou
pendant ['instance sur une d@ plus ancienne ou plus récente.

Article 25

La demande en r8yision ne pourra étre formulée que trois
ans au moins aprésJ@/date d'entrée en jouissance du locataire ou
apres le point art du bail renouvelé.

Cette c@: de ne sera, en outre, recevable que si les
conditions, économiques se sont modifiées au point d'entrainer
une vaj 'I@on de plus du quart de la valeur locative des lieux
logéﬁixée contractuellement ou par décision judiciaire.

*

SoDe nouvelles demandes peuvent €tre formées tous les trois
qxls a compter du jour ou le nouveau prix sera applicable, sous-
éserve que la condition prévue au précédent alinéa se trouve

\& remplie.
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Toutefois, en cas de cession du fonds de commerce, le
propriétaire du local peut demander la révision du loyer.

Article 26
%,

En outre et par dérogation a I'article 25, si le bail est assorti Q
d'une clause d'échelle mobile, la révision pourra étre demandéeQ
chaque fois que, par le jeu de cette clause, le loyer se trouv:
augmenté¢ ou diminué de plus d'un quart par rapport a ix
précédemment fixé contractuellement ou par décision j ire.

Le juge devra accepter le jeu de I'échelle mobilé&la valeur
locative équitable au jour de la demande. QO

Si I'un des éléments retenus pour le ga@ de la clause
d'échelle mobile vient a disparaitre, la ré\&@ ne pourra étre
demandée et poursuivie que dans les con s visées a l'article

25 de la présente loi. Q
‘
TITRRNID

DE LA PR%E Z;DURE
Article 27 \

Le locataire qui enten it contester les motifs de refus de
renouvellement invoqugs par le bailleur, soit demander le
r&te d'éviction, ou qui n'accepte pas les
pour le nouveau bail doit saisir la
nte dans les trois mois de la notification du
¢éponse du propriétaire prévue a l'article 5 de la

paiement de l'inde

congé ou

présente lo1®
¢ r . . r 14 . .

Pa e délai, il se trouvera forclos et sera réputé, soit avoir

renofi€é’ au renouvellement ou a l'indemnité d'éviction, soit
aoir'accepté les conditions nouvelles exigées.

Q Article 28

&

Lorsque le bailleur consent au renouvellement et que le
différend porte sur le prix, la durée, les conditions
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accessoires ou sur l'ensemble de ces éléments, les parties
comparaissent quel que soit le montant du loyer devant le
président du tribunal de 1ére instance de la situation de
limmeuble ou devant le juge qui le remplace, lequel sera ()
saisi et statuera conformément a la procédure en matiére de Q

référé. . Q)Q
Toutefois, et par dérogation aux articles 203 et 20\

code de procédure civile et commerciale, le dé de

comparution ne doit pas étre inférieur a 8 jours et(l'@el des

ordonnances rendues conformément au droit comimun est

suspensif d'exécution. §)

Article 29 ’\\0\

Pendant la durée de l'instance, le taire est tenu de
continuer a payer les loyers échus a X ancien ou, le cas
échéant, au prix qui pourra en tout & cause, étre fixé a titre
provisionnel par la juridiction te conformément a l'article

précédent, sauf compte a fair tre le bailleur et le preneur,
apres fixation définitive du pri bail renouvelé.

Dans le délai d'un m@ qui suivra la signification ou la
décision définitive, lgy,parties dresseront un nouveau bail
dans les conditions es judiciairement, si mieux ne préfére
le locataire renoﬁ@au renouvellement ou le bailleur refuser
celui-ci a cha(%ﬂe celle des parties qui aura manifesté son
désaccord pporter tous les frais. Faute par le bailleur
d'avoir en%yé dans ce délai a la signature du preneur le
projet. d@jbail conforme a la décision susvisée, ou faute
d'acc dans le mois de cet envoi, l'ordonnance ou l'arrét
fix e prix ou les conditions du nouveau bail vaudra bail.

\\ Article 30

& Si le bailleur refuse le renouvellement du bail aux
conditions déterminées en application de l'article 28 de la
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présente loi, le locataire devra, sous peine de déchéance,
saisir la juridiction compétente dans les trois mois de la
notification du refus de renouvellement.

Le propriétaire qui a succombé peut, dans la quinzaine a QQ
partir du jour ou la décision sera devenue définitive s'il s'agi
d'une décision de premiére instance, ou du jour de 1'arrét‘s@
s'agit d'une décision d'appel, se soustraire au paiemé
l'indemnité a charge pour lui de supporter les frais de @nce
et de consentir au renouvellement du bail dont les cofaditfons, en

l'article 28. Ce droit ne peut étre exercé ant que le
locataire est encore dans les lieux et n'a pa\d\ ou¢ ou acheté
un autre immeuble.

Article 31

Toutes les actions relatives a%ﬁgtlon de la présente loi
autres que celles visées aux arti a 30 de la présente loi
sont instruites et jugées confo@nent aux dispositions du droit

commun. @
QTRE VIl

DI ITIONS DIVERSES
Article 32 ’\®

cas de désaccord, sont fixées conformémen;& régles de

Sont nul %&’m nul effet quelle qu'en soit la forme, les
clauses, sti ions et arrangements qui auraient pour effet de
faire éc au droit de renouvellement institué par la présente
loi ou gd dispositions des articles 23 et 26 de la présente loi.

cle 33

*

\\ ont également nulles, quelle qu'en soit la forme, les
onventions tendant a interdire au locataire de céder son bail a
\& l'acquéreur de son fonds de commerce ou de son entreprise.
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Article 34

La faillite et la liquidation judiciaire n'entrainent pas de plein
droit la résiliation du bail des immeubles affectés a I'industrie,
au commerce ou a l'artisanat du débiteur, y compris les locaux QQ
dépendant de ces immeubles et servant & son habitation ou 3
celle de sa famille. ’\Q)

-9

Toute stipulation contraire est réputée non écrite. Q\

Article 35 &

Lorsqu'il est a la fois propriétaire de 1'immeu@ loué et du
fonds de commerce qui y est exploité et que @bail porte en
méme temps sur les deux, le bailleur devra<y au locataire a
son départ, une indemnité correspondan profit qu'il pourra
retirer de la plus value apportée soit nds, soit a la valeur
locative de l'immeuble par les ‘&Horations matérielles
effectuées par le locataire avec I' express du propriétaire.

TIT@VHI

DISPOSIT@,G TRANSITOIRES
Article 36

Les dispositions Saﬂicle 3 de la présente loi s'appliquent
aux baux en cours&dinsi qu'a toutes les instances introduites
avant sa pronl\ on et en cours a cette date.

Article

Les, affaires pendantes avant la promulgation de la présente
loi redfént soumises aux régles de procédure prévues par

l’arQKQﬂne législation en vigueur.

*

es décisions rendues dans les affaires prévues a l'alinéa
écédent ou celles rendues avant la promulgation de la
& résente loi restent soumises a l'ancienne législation en ce qui
concerne les voies de recours possibles et le tribunal compétent.
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Les congés, les demandes en reprise, en renouvellement, en
paiement d'une indemnité d'éviction, les refus de
renouvellement n'ont pas a étre renouvelés quelle soit la date a
laquelle ils ont été notifiés. QQ

Article 38 Q

Sont abrogées toutes dispositions contraires a celles‘@@
présente loi et notamment le décret du 27 décembre 1954 N

La présente loi sera publiée au Journal Off@ebde la
République Tunisienne et exécutée comme loi de 1'Etat

Fait au Palais de Carthage, le 25 mai 1977. 0

Le Président de la Réy ique Tunisienne
Hab urguiba
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%
DROIT DE PRIORITE DE L'ACHAT QQ

Loi n°® 78-39 du 7 juin 1978, portant attribution @n@
droit de priorité a I'achat au profit des IocatalreQ

&\}

(JLOR.Tn° 42des6et9]u1n197$Q)

Au nom du peuple, . \0\
Nous, Habib Bourguiba, préside@e la République
Tunisienne,

)
L'Assemblée Nationale ayant \

Promulguons la loi dont la tqﬁur suit :

Article premier

de bonne foi d'un a usage effectif d'habitation et non

propriétaire d'une @ement dans le gouvernorat du lieu de

I'immeuble bé ﬁ:le dans le cas ou le local occupé fait 1'objet
{‘\ titre onéreux, d'un droit de priorité a I'achat.

Toute personne ph ;; de nationalité tunisienne locataire

physigi emplissant les conditions ci-dessus et qui, sans étre
locat@ s, bénéficient du droit de maintien dans les locaux a
,u@ d'habitation en vertu de la Iégislation en vigueur.

d'une ahen@q
Ont gga ment droit de priorit¢é a l'achat, les personnes

&2 O Travaux préparatoires :

Discussion et adoption par I’Assemblée Nationale dans sa séance du 30
mai 1978.
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Article 2

Ce droit de priorité a 1'achat s'é¢tend de droit, non seulement a
I'immeuble vendu, mais a ce qui fait partie a titre d'accessoires.
Il peut aussi avoir pour objet l'accessoire de I'immeuble lorsque
l'accessoire est vendu indépendamment du principal dont il faj
partie et lorsque le locataire a acquis le principal par V.Oi.

priorité. Q\
Article 3 0
Le droit de priorité a I'achat visé a l'article ler % la présente
loi ne peut étre exercé : 0

1°) lorsque la vente est conclue ’@ascendants et

descendants, entre conjoints, entre @1atéraux jusqu'au
quatrieme degré inclus, ou entre coind@res tels que définis a

'article 104 du code des droits réel ‘Q)

2°) lorsque le coindivisairj erce sont droit de retrait

conformément aux disposition code des droits réels,

3°) lorsque la vente &l'immeuble a lieu aux encheres
publiques conformélw la législation en vigueur.

Article 4 R ®\
o)

Le propri de l'immeuble loué doit, préalablement a

toute alié et par voie dhuissier notaire, adresser au
titulaire du™“droit de priorité a l'achat une sommation d'avoir,
dans uj ai d'un mois, a accepter I'acquisition de I'immeuble

et d'@jpayer ou consigner le prix ou de renoncer a son droit de

&l@lté a l'achat .

&Ql) Le délai de réponse a la sommation en question a été porté a un an pour les
\ locataires de locaux appartenant a des étrangers. Voir les dispositions de la
loi n® 83-61 du 27 juin 1983 annexées a ce livre.
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Le défaut de réponse dans les mémes formes et dans les
mémes délais ou de paiement ou de consignation du prix vaut
renonciation a l'exercice du droit de priorité a I'achat. <
Article 5 QQ

En cas de vente unique de la totalité d'un immeuble coll&’

a usage principal d'habitation, le propriétaire - oit,
préalablement a toute aliénation et par voie d’huis& taire,
sommer tous les locataires et tous les titulaires_du droit de
maintien dans les lieux, quel que soit l'usage cal occupé,
d'avoir a se constituer en société civile, @ns un délai de
deux mois, doit accepter l'acquisitio ¢ la totalité de

I'immeuble, d'en payer ou consigner 1x ou de renoncer a

‘
cette acquisition. 74)
Le droit de priorité a I'ach s: alors exercé par la société

qui réunit la moitié¢ au moin }Es titulaires du droit de maintien
et des locataires des locg, quel qu'en soit l'usage, occupant

plus de la moitié de lxwerﬁcie de l'ensemble de ces locaux.

Article 6 ~<0\

A défaut g@co{nmation ou en cas de vente a un prix plus
avantageu@tltulaire du droit de priorité a I'achat peut dans un
délai d.'u@qois a partir de la date a laquelle il a eu connaissance
del e et au plus tard six mois apres la conclusion de celle-
’c@substituer a l'acquéreur.

N
S La société des bénéficiaires du droit de priorité a l'achat
;)eut, dans ce cas, exercer le droit de priorité a 1'achat dans les
\ six mois de la conclusion de la vente.
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Article 7

En cas de litige, le bénéficiaire du droit de priorité a I'achat
ou la société des bénéficiaires de ce droit peuvent demander a la %4
juridiction compétente de les déclarer acquéreurs de I'immeuble Q
objet du droit de priorité a l'achat. Q

N
Le tribunal doit au préalable statuer sur la validité des«(ifres

de location ou sur le droit de maintien dans les lieux a 1 e de
la vente de l'immeuble. &

La présente loi sera publiée au Journal ciel de la
République Tunisienne et exécutée comme loi tat.
Fait au Palais de Carthage, le 7 juin 1978‘\\

Le Président de la ublique Tunisienne

Ha@%urguiba
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IMMEUBLES APPARTENANT
A DES ETRANGERS

N
Loi n° 83-61 du 27 juin 1983, relative aux immeubl Q
appartenant a des étrangers et construits ou ac&

avant 1956 (), N
\}Q

(J.O.R.T n® 48 du ler juillet 1983). &
Au nom du peuple,

. g <
Nous, Habib Bourguiba, président de é\b République

Tunisienne, ’\\
La chambre des députés ayant adopté§

Promulguons la loi dont la teneury ﬁ
Article premier

Les opérations immobili¢ ef@.ortant sur des immeubles, ou
des droits réels immobiliers %és en Tunisie, appartenant a des
étrangers et construits ou gdis avant le ler janvier 1956, ainsi
que leur location et @esﬁon sont régies par les dispositions

1égales en vigueur e@e
Article2 | C)\

les de la présente loi.

Pour étr éé{ables les opérations immobiliéres visées par
l'article leg décret du 4 juin 1957, ensemble des textes qui
l'ont co@ete ou modifié, portant sur les immeubles compris
dans amp d'application de l'article ler de la présente loi,

d t étre préalablement autorisées par le ministre de

&2 ) Travaux préparatoires :

Discussion et adoption par la chambre des députés dans sa séance du 21
juin1983.
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I'habitat, outre I'autorisation prévue par le dit décret et dans les

A .. . , . 2
mémes conditions qui y sont définies .

Le ministre de I'habitat répondra a la demande d'autorisation QO
dans un délai maximum de trois mois a compter de la date de la Q
réception de la demande. @Q

Sont, toutefois, dispensées de toute autorisation préalabl
opérations immobiliéres portant sur les immeubles ris
dans le champ d'application de l'article ler de la pQ’Sthe loi,

Q

(2) L'article ler (nouveau) du décret du 4 juin 19 Q que modifié et
complété par la loi n° 59-31 du 28 février 1959, ld 59-68 du 19 juin
1959, la loi n® 59-121 du 28 septembre 1959, ret loi n°® 61-13 du 8
aolt 1961, la loi n° 63-25 du 15 juillet 196 loi n® 76-115 du 31
décembre 1976 et le décret loi n° 77-4 du 21 mbre 1977, dispose que :

"Pour étre valables et jusqu'a ce qu'il’ it autrement ordonné, les
mutations entre vifs de propriété e zl)ulssance ainsi que tous les
démembrements de propriété, portaitdSut des immeubles ou des droits
immobiliers situés en Tunisie, intggessant les terres a vocation agricole
ainsi que les terrains non batis el@llotis et ci-aprés énumérées, doivent
étre autorisées par le gouverneyr de la circonscription ou l'immeuble est
situé" :

1) cession a titre onéreux OQitre gratuit entre vifs de la pleine propriété
ou de l'usufruit,

2) constitution d'enzel}

3) constitution de se@@ude,

4) apport en s '@

5) baux d'un supérieure a deux ans,

6) tout pa ou tout acte ou opération ayant pour effet de transmettre ou

d'attribuer, @€ quelque maniére que ce soit, a un associé ou a un tiers, la
pleing priété ou l'usufruit d'immeubles dépendant de l'actif d'une

soci%
7) @ titution d'hypothéque.
. dispositions qui précédent s'appliquent également a toute cession
\)'actions, d'obligations, de parts sociales, de parts de fondateurs ou de parts
K énéficiaires dans les sociétés, quelle qu'en soit la forme dont I'objet
principal ou accessoire est I'exploitation de terres a vocation agricole".

& * Pour l'autorisation du gouverneur, voir 'arrété du premier ministre
\ président du conseil du 5 juin 1957, relatif aux modalités de 'autorisation
des opérations immobilieres (JORT n® 46 du 7 juin 1957, page 690).
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effectuées au profit de 1'Etat, des communes, des conseils de
gouvernorat ou de tout établissement public désigné a cet effet
par le ministre de 1'habitat.

Article 2 bis - (Ajouté par la loi n°® 91-77 du 2 aoiit 1991) Q@

A

Il n'est accordé qu'une seule autorisation a une mé
personne, a son conjoint et a ses enfants mineurs, au ngr&
l'un dentre eux. Toutefois si I'un des conjoints qui paNpas
bénéfici¢ de l'autorisation ci-dessus mentionnée faj .@ d'un
contrat de location établi, en son nom, antérieurementa la date
du 27 juin 1983, une autorisation particuliére @Bgut lui étre
accordée. &

Article 3 (Abrogé par la loi n° 93®u 27 décembre

1993) O
Article 4 ‘Q)Q

Les dispositions de la loi n° 39 du 7 juin 1978, portant
attribution d'un droit de prior 'achat au profit des locataires
de locaux a usage d'habitatign sont étendus aux locataires et
occupants de bonne foi cbous les immeubles visés a l'article
ler de la présente loi (%4)

Les délais de re@e a la sommation prévue aux articles 4 et
5 de ladite loi gQfif portés a un an.

A défauﬁsommation, les locataires et occupants de bonne
foi ainsi quéeurs ayants droit peuvent, dans le délai de cinq ans
a par% e la date d'enregistrement de l'acte, demander
l’ann@ ion de la vente devant la juridiction compétente.

‘@ticle 4. bis (Ajouté par la loi n° 91-77 du 2 aoiit 1991)

q Le droit de priorité a I'achat est exercé par les locataires et
es occupants de bonne foi des locaux visés par la présente
N loi, et ce nonobstant les dispositions du paragraphe 2 de
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l'article 3 de la loi n°® 78-39 du 7 juin 1978 portant attribution
d'un droit de priorité a I'achat au profit des locataires.

Article 4. ter (Ajouté par la loi n° 91-77 du 2 aoiit 1991)

Q

Les locataires ou les occupants de bonne foi des locaux visés Q
par la présente loi perdent leur droit de priorité a l'achat si, da Q
un délai de quatre mois a compter de la date de publication Na
présente loi, ils ne font pas aupreés des services du gouvergerat
territorialement compétent, une déclaration écrite @nnant
l'adresse des locaux qu'ils occupent ainsi que toute tdication
pouvant étre fournie au sujet de ces loca%@ de leurs

proprietaires. . \0\
I1 est délivré aux intéressés un récépis&@cet‘[e déclaration.

Article 5 0

La gestion des immeubles :@h ris dans le champ
d'application de l'article ler de la“présente loi, si elle n'est pas
assurée par le propriétaire ident en Tunisie, doit é&tre
obligatoirement confiée un agent immobilier agréé
conformément a la loi 81-55 du 22 juin 1981 portant
organisation de la ,%gfession d'agent immobilier et ayant
obtenu, a cet effeg, utorisation du ministre de I'habitat.

Les propri @ de tels immeubles, les mandataires ou

gérant de fai de droit doivent régulariser leur situation au
regard du nt article dans un délai de trois mois a dater de la
publicati@ de la présente loi.

\le 6

. Lhés agents immobiliers autorisés doivent adresser au
{n\listére de I'habitat, a la fin de chaque trimestre un état
&Qccompagné des justifications nécessaires, faisant ressortir :

- les locaux inoccupés,
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- les loyers pergus et non pergus,
- les frais mis a la charge des locataires.
Article 7

Q

Le ministre de I'habitat, pourra assurer, aux frais, risques et Q
périls du propriétaire soit directement soit par I'intermédiaire Q
toute administration ou organisme public, ou agent immobt
de son choix, la gestion des immeubles visés a l'article 1 la
présente loi, lorsque celle-ci n'aura pas été confiée, soins
du propriétaire non résident en Tunisie, a un geK autorisé
conformément a la présente loi. Il peut donner ocation les
locaux inoccupés méme lorsqu'ils sont gérés rmément aux
dispositions de l'article 5 de la présente loi. \\

Article 8 §

Lorsque des travaux de grosse ré‘égion ou, le cas échéant,
de rénovation sont jugés nécess ces travaux peuvent étre
autorisés ou ordonnés par le mlpﬁ[re de I'habitat quel que soit le
mode de gestion de IimmeubleN

Ces travaux seront d@gnés dans l'autorisation ou l'ordre

d'exécution. Ils peu e@ étre exécutés par le locataire ou le
gérant, soit par un @nisme désigné a cet effet par le ministre

de I'habitat. N
O

Les frais %;\ravaux ainsi exécutés seront déductibles des
loyers.

iy
Ti infraction aux dispositions de l'article 2 de la présente
a punie des peines prévues a l'article 5 du décret susvisé

«@54 juin 1957

& Toute infraction aux dispositions des articles 5 et 6 de la
AN présente loi entraine la fermeture définitive ou provisoire de
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I'établissement de gérance et est passible d'une amende de trois
cents a mille dinars et d'un emprisonnement de seize jours a six
mois.

7

L'article 53 du code pénal n'est pas applicable aux
infractions prévues au présent article.

<,

*

L'infraction aux dispositions de l'article 6 entraine, en
le retrait de l'autorisation de gérance accordée par le minj
I'habitat. &0

Article 10

(d

Les dispositions de la présente loi s@t également
applicables a toutes les affaires pendantes Ka les tribunaux
et se rapportant aux immeubles définis en rticle ler.

La présente loi sera publiée rmal Officiel de la
République Tunisienne et exécutég e loi de I'Etat.

Fait au Palais de Carthage,l@ juin 1983.
Le Prési
bQ) Habib Bourguiba

Q
N
N

nt de la république Tunisienne
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DROIT DE MAINTIEN DANS LES LOCAUX

APPARTENANT AUX ETRANGERS Q&

*

Décret-loi n° 81-13 du 1er septembre 1981, accor

le droit de maintien dans les lieux aux locatair s
locaux a usage d'habitation appartenan 6 des
étrangers !, /<

(JORT n°55 des 1 - 4 Septembre 19
Nous, Habib Bourguiba, président République
N

Tunisienne, Q

Vu P’article 31 de la constitution,
Vu 'avis du ministre de I'habitat ‘Q)
Avons pris le décret-loi suivan

Article premier (Modiﬁ@lr la loi n° 93-123 du 27
décembre 1993)

Les dispositions du é‘ésent décret-loi s'appliquent aux
locaux a usage d'habif@tjon ou professionnel appartenant aux
étrangers et construj acquis avant le ler janvier 1956.

Article 2 (]\ 1é par la loi n® 93-123 du 27 décembre
1993) s\\

Est ma 1‘@ ue dans les lieux de plein droit, sans délai et sans
l'accomplissement d'aucune formalité, toute personne physique ou
q@ a titre de locataire ou d'occupant de bonne foi, occupe

de publication du présent décret-loi un des locaux

et I'expulsion pour fin de bail.

(1) Ratifié par la loi n° 81-89 du 4 décembre 1981.
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Article 3 (Modifié par la loi n° 93-123 du 27 décembre
1993)

En cas de décés du locataire ou de 'occupant de bonne foi,
ou d'abandon du local loué, le droit au maintien est transféré a QQ
son conjoint, ses enfants, ses ascendants ou ses descendants qulQ
vivent habituellement avec lui.

Article 4 (Modifié par la loi n°® 93-123 du 27 déc l{pre
1993) &

N'ont pas droit au maintien : &

1) Le locataire ou l'occupant de bonne f%@fe plusieurs
habitations sauf pour :

a) celle constituant son principale & sement a moins
qu'il ne soit dans l'impossibilité d'o ir une mutation lui
permettant de cohabiter avec son co

b) celle occupée par sa femme vorcée ou ses enfants.

2) Le locataire ou loccupén{ae bonne foi propriétaire d'une
habitation située dans un é@létre dont le rayon ne dépasse pas
trente kilomeétres du locb loué, et pouvant répondre a ses

besoins. \\Q
Article 5 \®

Le minist§‘8g‘r'habitat est chargé de I'exécution du présent

décret-loi ra publié au Journal Officiel de la République
Tunisienne.

Fait'alf Palais de Carthage, le ler septembre 1981.
&Q Le Président de la république Tunisienne

QK Habib Bourguiba
&

52



%
ACCORDS TUNISO-FRANCAIS RELATIFS AU QQ
PATRIMOINE IMMOBILIER FRANCAIS \Q)
@

Décret-loi n° 84-6 du 18 septembre 1984 @ant
ratification de I'accord relatif au ;éwmoine
immobilier frangais construit ou acquis®n Tunisie
avant 1956 et de l'accord particuli elatif aux
logements situés dans le gouverx de Bizerte
conclus a Paris, le 23 février 19 insi que deux

protocoles financiers relatifs a e - programme-
frangaise conclus a Paris le évrier 1984, entre
le gouvernement de la Ré ique Tunisienne et le

gouvernement de la Réune Frangaise V).

(J.O.R.Tn° gﬁ 21 septembre 1984)
Nous, Habib B@iba, président de la  République

Tunisienne, ®\

-

Vu l'article @\ la constitution,

Vu 1’acc@\elaﬁf au patrimoine immobilier frangais construit
ou acquis_erTunisie avant 1956 et I'accord particulier relatif aux
logemé¢; itués dans le gouvernorat de Bizerte conclu a Paris le
23 fagner 1984,

RN l'avis des ministres des affaires étrangeres et de

dﬁquipement et de I'habitat,
&

(1) Ratifié par la loi n°® 85-2 du 13 février 1985 (JORT n° 14 du 19 février 1985, p.262).
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Avons pris le décret-loi suivant :
Article premier

Sont ratifiés les instruments annexés au présent décret-loi,
conclus entre le gouvernement de le République Tunisienne et QQ
le gouvernement de le République Francaise et désignés ciQ
apres : ~\®

1) Accord relatif au patrimoine immobilier frangais constinifou
acquis en Tunisie avant 1956 et accord particulier reﬁ&aux

logements situés dans le gouvernorat de Bizerte, con aris le
23 février 1984.

2) Deux protocoles financiers relatifs a l’a@ programme
frangaise, conclus a Paris le 24 février 1984’\\O\

Article 2 NS

Les ministres des affaires étrangé‘reQ de I'équipement et de
I'habitat sont chargés, chacun @ qui le concerne, de
I'exécution du présent décret—lo%i sera publié au Journal
Officiel de la République Tunii@ne.

Fait a Mornag, le 18 s?bre 1984.
Le Président de la république Tunisienne

\\ Habib Bourguiba

-
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2éme ACCORD TUNISO-FRANCAIS
RELATIF AU PATRIMOINE IMMOBILIER QQ
A CARACTERE SOCIAL Dg)Q
e
t

Loi n° 89-76 du 2 septembre 1989, portant ratifica
du deuxiéme accord particulier relatif au patri
immobilier a caractére social entre le gouvern n
de la République Tunisienne et le gouvern t de
le République Francaise . &

(J.O.R.T n° 60 du 5 septembre 19&9}Q)

Au nom du peuple, ’\\
La chambre des députés ayant adoptg, Q

Le président de la République prqm@ue la loi dont la teneur

suit : Q)
Article unique 2

Est ratifié le deuxiéme\%cord particulier relatif au
patrimoine immobilier a ¢dplctere social annexé a la présente
loi et conclu a Tunis, le 4 éi 1989, entre le gouvernement de la
République Tunisierk@t le gouvernement de la République
Frangaise. AN

La présente }@@sera publiée au Journal Officiel de la

République nne et exécutée comme loi de 1'Etat.
Tunis, 1@;eptembre 1989.
. \@ Zine El Abidine Ben Ali
\,(.,}\

‘(1®/aux préparatoires

\ iscussion et adoption par la chambre des députés dans sa séance du 28 aotit 1989.

&
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Echange de Lettres
%

Loi n° 98-104 du 18 décembre 1998, portant ratification Q
d'un échange de lettres en date du 20 octobre 19

entre la République Tunisienne et la Républi
Frangaise, concernant le réglement de la questi S

biens immobiliers frangais en Tunisie (1). 0
(JORT n° 102 du 22 décembre 1998) &
Au nom du peuple, QQ)
La chambre des députés ayant adopté, ’\\0\
Le président de la République promul Qa loi dont la teneur
suit : . Q
Article unique Q)

Est ratifi¢é 1'échange de _lettres entre la République
Tunisienne et la République caise en date du 20 octobre
1997, annexé a la présente dpi et concernant le réglement de la
question des biens immeu@ frangais en Tunisie.

La présente loi@ publiée au Journal Officiel de la
République Tunisie t exécutée comme loi de 1'Etat.

Tunis, le 18 décpmbre 1998,
o

Zine El Abidine Ben Ali

N
2

*
\Sﬁravaux préparatoires :

&Q Discussion et adoption par la chambre des députés dans sa séance du 8 décembre
\ 1998.
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%
CONDITIONS DE CESSION DES IMMEUBLES O

REGIS PAR LES ACCORDS TUNISO-FRANCAISQ)Q

Loi n°® 91-78 du 2 aoat 1991, fixant les condltl
cession des immeubles acquis par I'Etat e}gﬂ par
les conventions conclues entre le gouvernement
Tunisien et le gouvernement Frangais date des 23
février 1984 et 4 mai 1989 ratifiées, @ectivement
par les lois n° 85-2 du 13 février @et 89-76 du 2
septembre 1989 ), O

(J.O.R.T n° 56 des 9 - at 1991)
Au nom du peuple,
La chambre des députés %}n adopté,
Le président de la Ré}gique promulgue la loi dont la teneur

suit : \\Q
Article premig

Les dispo %@as de la présente loi s'appliquent aux locaux a
usage pro 'onnel, commercial et d'habitation a caractere
social, tels que définis par l'annexe de la convention conclue
entre l¢N\gouvernement tunisien et le gouvernement frangais en
dat; @) 23 février 1984, ratifiée par la loi n° 85-2 du 13 février
«\ , devenus propriété de I'Etat tunisien représenté par la

\& (1) Travaux préparatoires :

Discussion et adoption par la chambre des députés dans sa séance du 30 juillet 1991.
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société nationale immobiliére de Tunisie, en vertu de cette
convention et des deux conventions en date des 23 février 1984 et
4 mai 1989 relatives aux biens situés dans le gouvernorat de
Bizerte et dans le reste des gouvernorats de la République. QQ

Article 2 O
%2

Sont étendues aux locataires ou aux occupants de bonn@i
des locaux a usage professionnel visés a l'article premi la
présente loi, les dispositions relatives au droit q% intien,
prévues par le décret-loi n® 81-13 du ler septembr 19

Sont applicables aux locataires et aux oc ts de bonne
foi de tous les locaux visés a l'article prew e la présente
loi, les dispositions relatives au droit @priorité a l'achat,
prévu par la loi n® 78-39 du 7 juin , portant attribution
dun droit de priorité¢ a l'achat e f n°® 83-61 du 27 juin
1983 relative aux immeubles rtenant a des étrangers

construits ou acquis avant 1%

Ce droit de priorité a &@a‘t est exercé par les intéressés et
ce nonobstant les dispositiens du paragraphe 2 de l'article 3 de
la loi sus-visée n° 78388-du 7 juin 1978.

Article 3 .
X2

Les locat ﬁ&’bu occupants de bonne foi des locaux ci-
dessus Viséﬂdent leur droit au maintien et leur droit de

priorité a I'acHat dans les cas suivants :

a) ( ut de présentation d'un dossier comportant tous les
do nts qui seront fixés par arrété du ministre de
ipement et de I'habitat et ce dans un délai de trois mois a

@artir de la date de l'offre de vente que la société nationale
mobiliere de Tunisie leur signifiera par voie d'huissier

\& notaire ;
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b) non remise a la société nationale immobiliére de Tunisie
du contrat signé, 1égalisé et enregistré et non paiement du prix
d'acquisition et ce dans un délai de neuf mois a compter de la
date de la réception du contrat par voie d'huissier notaire.

Q

Les modalités de paiement du prix sont fixées par décret. QQ

*

c) s'ils sont propriétaires d'un logement dans un rayo%
dépassant pas trente kilométres du lieu des locau)@u

occupent. &0

Toutefois, dans ce dernier cas, les locataires m@ccupants de
1

1ls

bonne foi peuvent acquérir ces immeubles au prix@ qué dans les
opérations immobili¢res courantes, apres expefti ectuée par les
services concernés du ministére chargé des aines de 1'Etat, et ce
dans un délai de neuf mois a partir de la e l'offre de prix a eux

signifiée par voie d'huissier-notaire.

La présente loi sera publiée Z-au Journal Officiel de Ia
République Tunisienne et exé}@
Tunis, le 2 aott 1991, bQ)

\\Q)
2
g\\O

K
O

e comme loi de 1'Etat.

Zine El Abidine Ben Ali
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%
DROIT DE PRIORIETE DE L'ETAT QQ
DANS LES OPERATIONS IMMOBILIERES \Q)

*

Loi n°® 91-79 du 2 ao(it 1991, relative a I'exercic@'un
droit de priorité au profit de [I'Etat a@ les
opérations immobiliéres entrainant un transfert de
propriété et soumises a une  dBtorisation

administrative ). O
AN

(J.OR.Tn°56des9et13 a@%)
Au nom du peuple, 0

La chambre des députés ayant 2@%

Le président de la Républiqée promulgue la loi dont la
teneur suit: \(b

Article premier

L'Etat exerce un
immobiliéres entral
une autorisation adgm

juin 1957 et des @e

Outre le s%}ositions de la loi n° 73-53 du 2 aolt 1973
relative a roits d'enregistrement, telle que modifiée par
l’artic:'eg@de la loi n° 74-101 du 25 décembre 1974 portant loi

s

%
9 de priorit¢é dans les opérations
n transfert de propriété et nécessitant
istrative préalable en vertu du décret du 4
s qui I'ont modifié¢ ou complété.

de findnEes pour la gestion 1975, le ministre chargé des
dom@ de I'Etat et des affaires foncieres exerce le droit de
perit¢ mentionné a l'alinéa précédent sur la base du prix
venu entre les deux parties et consigné dans les documents

\& (1) Travaux préparatoires

Discussion et adoption par la chambre des députés dans sa séance du 30 juillet 1991.
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accompagnant la demande d'autorisation, et ce, dans un délai
d'une année a compter de la date d'arrivée de la demande au
ministére de 1'équipement et de 1'habitat.

Lorsque le droit de priorité est exercé par le ministre chargé (@)
des domaines de 1'Etat et des affaires foncicres, le locataire ou Q
'occupant de bonne foi perd son droit au maintien a charge po&Q
1'Etat de lui accorder une compensation approprlee
Dans ce cas, I'Etat ne peut prendre possession de 1'1m
objet du droit de priorité qu'apres palement de la comp tlon
aux ayants droit ou sa consignation a leur proﬁt a orerie
générale de Tunisie.

Sont considérées nulles absolue les opératiopsyitnmobiliéres
susvisées en cas de non conformité entre le prix¥ientionné dans
l'autorisation et le prix stipulé au contrat définjtif.

Article 2 0

Les dispositions de l'article pre ci-dessus s'appliquent
aux opérations immobilieres obj demandes d'autorisation
sur lesquelles il n'a pas été statuc™avant la promulgation de la
présente loi. N

La présente loi sera liée au Journal Officiel de la
République Tunisienne et'ex¥¢cutée comme loi de 1'Etat.

Tunis, le 2 aott 12&.;
AN

Zine El Abidine Ben Ali
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TRANSFERT D'ATTRIBUTIONS %)
DANS LE DOMAINE DES IMMEUBLES QQ
APPARTENANT A DES ETRANGERS \Q)

*

Loi n° 92-20 du 3 février 1992, relative au trans au

ministre des domaines de I'Etat et de ires
fonciéres, de certaines attributions du nfinistre de
I'équipement et de [I'habitat, prévu par la
législation relative aux immeubles appa@ ant a des
étrangers (. .

AN

(JJORTn® 9du7? févri@%)
Au nom du peuple, ) Q
La chambre des députés ayanl%&é,
Le président de la Répub}ﬂu
teneur suit:

Article Unique Q)
Sont transférées S@mistre des domaines de 1'Etat et des

promulgue la loi dont la

affaires fonciéres, leatfributions du ministre de 1'équipement et
de I'habitat, relatiye$-4ux immeubles appartenant a des étrangers

construits ou geduis avant 1956, et prévues notamment par :

- la 1oi® 3-61 du 27 juin 1983, relative aux immeubles
appartqn%é des étrangers, construits ou acquis avant 1956 telle que
a été Iétée par la loi n° 91-77 du 2 aotit 1991, a l'exception de
sorratticle 8.

&Ql) Travaux préparatoires :

Discussion et adoption par la chambre des députés dans sa séance du 28 janvier
1992.
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- la loi n° 91-78 du 2 aoit 1991 relative aux conditions de
cession des immeubles acquis par I'Etat et régis par les
conventions conclues entre les gouvernements tunisien et
frangais en date du 23 février 1984 et 4 mai 1989, ratifices

{\Q

respectivement par les lois n® 85-2 du 19 février 1985 et n° 89@0

*

76 du 2 septembre 1989.

X2

- la loi n® 91-79 du 2 aott 1991 relative a I'exercice @oit

de priorité, au profit de I'Etat, dans les opérations i@l iéres

entrainant un transfert de propriété et soumiseS a une
autorisation administrative.

La présente loi sera publiée au Jou@@fﬁciel de la
République Tunisienne et exécutée comm de I'Etat.

Tunis, le 3 février 1992.
‘é;.e El Abidine Ben Ali

4
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COMMISSION CHARGEE D'EXAMINER LES %,
DEMANDES DE CESSION DES IMMEUBLES QQ
APPARTENANT AUX ETRANGERS %\Q)
Décret n° 92-1522 du 15 aolt 1992, portant ﬁ\ﬁon

eman

d'une commission chargée d'examiner les des
de cession des immeubles acquis par I'Etat et régis par

les conventions conclues entre les g rnements
Tunisien et Francais en date des 23 févriér 1984 et 4
mai 1989, ratifiées par les lois n° u 19 février
1985 et n° 89-76 du 2 septemb 89, et portant

fixation des modalités de paiement@ leur prix.

D)
(JORTn® 57du le @zglbre 1992)
Le président de la République,@

Sur proposition du minists@es domaines de I'Etat et des
affaires foncieres,

%

Vu le décret du 4¢in 1957, relatif aux opérations
immobilieres ensemblg(s textes qui I'ont modifié ou complété,

Vu la loi n° 83-61,du 27 juin 1983, relative aux immeubles
appartenant aux ¢trangers construits ou acquis avant 1956,

Vu la loi sQ’1-78 du 2 aout 1991, fixant les conditions de
cession d@mmeubles acquis par I'Etat et régis par les
conventipns conclues entre les gouvernements Tunisien et
Frang i date des 23 février 1984 et 4 mai 1989, ratifiées par
les 189 1° 85-2 du 19 février 1985 et n°89-76 du 2 septembre
1989
\\ u le décret n° 77-965 du 24 novembre 1977, relatif a

Q'application de la loi n® 77-54 du 3 aoit 1977 instituant un fonds de
N\ promotion du logement pour les salariés, ensemble les textes qui
l'ont modifié ou complété,
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&

Vu la loi n® 92-20 du 3 février 1992, relative au transfert au
ministre des domaines de 1'Etat et des affaires foncieres, de
certaines attributions du ministre de I'équipement et de 1'habitat,
prévues par la législation relative aux immeubles appartenant a
des étrangers,

&

Vu le décret n° 90-999 du 11 juin 1990, relatif @
attributions du ministre des domaines de 1'Etat et des a«f{ﬁg:s
fonciéres,

Vu le décret n° 91-739 du 22 mai 1991, relatif a&ﬁns‘[ere
des domaines de I’Etat et des affaires fonciéres, Q)

Vu l'avis du ministre d'Etat, ministre d%ntérieur, des
ministres des finances, et de I'équipement e&& bitat,

Vu l'avis du tribunal administratif,
Décrete : ‘Q)Q

Titre perEr

Commiss}&e cession
Article premier bQ)

11 est créée une co; 510n au sein du ministeére des domaines
de I'Etat et des affalr nc1eres chargée d'examiner les demandes
de cession, au pro tumslens des immeubles appartenant aux
étrangers con ou acquis avant 1956 et dont la propriété est
revenue a tunisien représenté par la société nationale
immobilierende la Tunisie, et d'émettre son avis avant I'approbation
de ces cgégions par le ministre des domaines de I'Etat et des affaires
foncig \

commission fixe les critéres servant de base pour

e eptation des demandes susvisées ainsi que la procédure y

férente conformément a la législation en vigueur. Elle est

¢galement chargée du suivi des opérations immobilicres
relatives a ces biens.
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Article 2

La commission visée a l'article précédent se compose des
membres suivants :

- le ministre des domaines de 1'Etat et des affaires fonciéresQ
ou son représentant : président, N4

- un représentant du ministére de l'intérieur : membre,’Q\%
- un représentant du ministére des finances : me mb

- un représentant du ministére de 1'equ1pement® de T'habitat

: membre, 0

*
- un représentant de la conservation de la\@p\nété fonciére :

membre, 0

- un représentant de la directia Qnérale des opérations
relatives aux domaines de 1'Etat :@re

b

- un représentant de la @té nationale immobiliére de
Tunisie : membre,

- un représentant de la g‘tque de I'habitat : membre,

- le directeur %ens des étrangers au ministére des
domaines de l'E@ et des affaires foncieres : membre
rapporteur. g\\O

La co ‘\on peut faire appel a toute personne dont la
partlclpa@n peut lui étre utile sans qu'il bénéficie du droit de
vote.

La @jete nationale immobiliére de Tunisie est chargée de la
ration des dossiers et le membre rapporteur est chargé du

é,e\retariat de la commission.

La commission se réunit en cas de besoin a la demande de
son président. Ses décisions sont prises a la majorité des voix.
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TITRE II

Modalités de paiement du prix d'acquisition

Article 3 QQ
Les modalités de paiement du prix d'acquisition .déS)
immeubles acquis par I'Etat tunisien et régis par les conven
conclues entre les gouvernements tunisien et frangais ate
des 23 février 1984 et 4 mai 1989 ratifiées par les loi 85-2

du 19 février 1985 et n° 89-76 du 2 septembre 1989 sont fixées

comme suit : §)
1) Locaux a usage d'habitation : . Q\

A) lorsque le revenu mensuel de 1' \éreur est égal ou
inférieur & une fois et demi le SMI@peut bénéficier des

facilités financiéres suivantes : '
* pour les salariés : Q—
Contrairement aux disposi du décret n° 77-965 du 24

novembre 1977 sus-indiqué@:l qu'il a été modifié par le décret
n° 90-1280 du 7 aodt 199}y

- paiement de 159 @prix de I'immeuble a titre d'avance a la
notification par la té¢ nationale immobiliére de Tunisie de
l'accord de cessig intéressé.

d

- le reste Q&ix est payé par la banque de I'habitat lors de la
conclusioncontrat sous forme de prét accordé a l'acquéreur
selon lesprocédures en vigueur a la banque, sur les ressources
du fopy a un taux de 8,25% avec un délai de remboursement
de 1 S au maximum.

o\ pour les non salariés :

Q? - paiement de 15% du prix de I'immeuble a titre d'avance a la
& otification par la société nationale immobiliére de Tunisie de
l'accord de cession a l'intéressé.
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- le reste du prix est payé par la banque de I'habitat lors de la
conclusion du contrat sous forme de prét accordé a l'acquéreur
selon les procédures en vigueur a la banque, sur les ressources
ordinaires de celle-ci avec un délai de remboursement de 15 ans Q
au maximum. L'Etat payera a ladite banque une indemnité afin Q
que le taux d'intérét soit ramené a 8,25%. Q

B) Lorsque le revenu mensuel de I'acquéreur excéde une 4
et demi le SMIG sans dépasser 3 fois le SMIG, il peut béngfiefer
des facilités financiéres suivantes :

- paiement de 30% du prix de I'immeuble a titre d&ance ala
notification par la société nationale immobiliere @ Tunisie de
l'accord de cession a l'intéressé. 0

- le reste du prix est payé par la banque @Ebita‘[ lors de la
conclusion du contrat sous forme de pré ordé a l'acquéreur

selon les procédures en vigueur a la b e, sur les ressources
ordinaires de celle-ci avec un délai boursement de 15 ans
au maximum. L'Etat payera a lad'Q_ que une indemnité afin
que le taux d'intérét soit ramené a 10,5%.

C) Lorsque le revenu m el de l'acquéreur dépasse 3
fois le SMIG, il doit lg, la totalité du prix lors de la
conclusion du contrat.

2) en ce qui cons& les locaux commerciaux et les locaux
servant pour les m@ s et les professions libérales, 1'acquéreur
doit payer la to;a@ u prix lors de la conclusion du contrat.

Article ﬁ é\\\
Les mi es des finances et des domaines de I'Etat et des

affaires fofjciéres sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exéc du présent décret qui sera publi¢ au Journal Officiel

de @)épublique Tunisienne.
. unis, le 15 aoht 1992.

N
& Zine El Abidine Ben Ali

&
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&

DEMANDE DE CESSION DES IMMEUBLES Q
DES ETRANGERS . @\Q)

Arrété du ministre des domaines de IEtat\?j
affaires fonciéeres du 7 mars 1992
documents constitutifs des dossiers atifs aux
demandes de cession des |mmeuble$$5cquis par
I'Etat et régis par les conventlons es entre le
gouvernement Tunisien gouvernement
Francais en date des 23 fevrler 4I§4 et 4 mai 1989
ratifiées respectivement par ois n° 85-2 du 19
février 1985 et n° 89-76 du tembre 1989.

(J.OR.Tn® 18 de\@ - 24 mars 1992)
Le ministre des domah@@e I'Etat et des affaires fonciéres,

Vu la loi n® 91-78 aolt 1991, fixant les conditions de
cession des immeubles acquis par I'Etat et régis par les
conventions cong entre les gouvernements Tunisien et
Francais en dateddes 23 février 1984 et 4 mai 1989, ratifiées
respectivenépar les lois n°® 85-2 du 19 février 1985 et n® 89-
76 du 2 se bre 1989 et notamment le paragraphe - a - de son
article 6

a loi n° 92-20 du 3 février 1992, relative au transfert au

tre des domaines de 1'Etat et des affaires fonciéres, de

rtaines attributions du ministre de I'équipement et de I'habitat,

& révues par la législation relative aux immeubles appartenant a
N> des étrangers,
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Arréte :
Article premier :

Le dossier prévu au paragraphe (a) de l'article 3 de la loi n°
78-91 du 2 aofit 1991, présenté par le locataire ou I'occupant de QQ
bonne foi en vue de bénéficier de la cession des immeublesQ
objet de la loi susvisée doit comporter les documents suivant’s\é)

1) une demande écrite et signée sur papier simple, Q\
2) un certificat de résidence, &0
3) une photocopie de la carte d'identité nationa@

4) une fiche de paie ou une copie officiell a déclaration
unique du revenu annuel, \\
5) une attestation de non propriété logement dans un

rayon ne dépassant pas trente kilomegreg)du lieu du local que le
demandeur occupe, délivrée % es autorités locales
compétentes pour les logements mon immatriculés et par la
conservation de la propriéﬁ'\ nciére pour les logements
immatriculés, Q)

6) une déclaration sur@'onneur, sur imprimé spécial délivré
par la société natio &immobilicre de Tunisie au demandeur,
par laquelle, il déc qu'il n'est pas propriétaire d'un logement
dans un rayon p@passant pas trente kilomeétre du lieu du local

qu'il occupe, é\\\
7) docu@ts attestant le mode d'occupation :

d .
a) au locataire :

ion appuyée du dernier regu de paiement du loyer délivré

r le propriétaire, I'agent immobilier, ou autre gérant 1égal ou,

e cas échéant, de la preuve de la consignation du montant du
loyer a la trésorerie générale de Tunisie,

§zﬁe copie certifiée conforme a l'orignal du contrat de
Q8
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Si le locataire est une société, celle-ci doit présenter une
copie certifiée conforme a I'original de son statut en vigueur et
s'il y a lieu de ses différents amendements.

b) quant a 'occupant de bonne foi, §®

- une attestation délivrée par les autorités locales compétentés,)
prouvant le mode d'occupation du local objet de la deman(@e

cession. Q\

Tout autre document délivré par des organiséqop;ublics
prouvant I'occupation par le demandeur du local, QO

8) dans le cas ou le locataire ou l'occupa: bonne foi est
décédé, il est ajouté a la demande une copi 1fiée conforme a

l'original de l'acte de déces. 0

Tunis, le 7 mars 1992 ‘ Q
%.%nistre des Domaines de
/

'Ftat et des Affaires Foncieres
\ Mustapha Bouaziz
Vu
Le premier minisﬂbQ)
Hamed Karoui @

AN
X %)
N

.\()

Q
9
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Circulaire du Premier Ministre, Ministre de 1'Intérieur
et du Ministre de 1'Habitat

A Messieurs les Gouverneurs

Objet : Immeubles appartenant a des étrangers et cons‘u:u'@)Q
ou acquis avant 1956. . %\

Référence : Loi n°® 83-61 du 27 juin 1983. Q\

L'article deux de la loi n° 83-61 du 27 juin 19@{, soumet
toutes les opérations immobiliéres portant sy, des biens
immobiliers appartenant a des étrangers et conﬁ(s ou acquis
avant 1956 a une autorisation du ministre % abitat, outre
l'autorisation du gouverneur prévue par le d u 4 juin 1957.

En conséquence, les demandes d'au tion qui vous sont
adressées seront instruites ainsi qu'il s

1) Documents a produire a I' des demandes

Le requérant doit produi a lappui de la demande
d'autorisation établie en qlh@ exemplaires sur l'imprimé
réservé a cet effet et délivé@r le gouvernorat :

a) Les documents prév

1976. \\

b) Procés-verBo@e récolement délivré par la municipalité,
lorsque 1'imm est construit.

s par la circulaire n°® 27 du 20 avril

¢)Unc at de propriété délivré par le conservateur de la
propriété fon¢iere indiquant la date d'acquisition de l'immeuble
objet d\@{)ération pour laquelle I'autorisation est demandée.

| a préciser que I'immeuble sera considéré comme acquis
a I'année 1956 chaque fois que le requérant n'aura pas
uit les deux certificats susvisés et sera soumis, par

nséquent, aux dispositions de la loi n° 83-61 ci-dessus.

(1) Publiée au JORT n° 40 des 26 et 29 juin 1984 page 1475.
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d) Un contrat établi par huissier-notaire aux frais des parties
contractantes établissant que la cession a été proposée a
'occupant.

2) Instruction des demandes d'autorisation %4)

Dés réception des demandes établies comme sus—indiqu'Q
les services du gouvernorat procédent aux exam
nécessaires en vue de s'assurer de I'exactitude des indic: s
portées sur la demande d'autorisation. Plus partic 1@%@
ils procédent a une visite sur les lieux pour ifier les
données relatives a I'immeuble objet de l'o@ation pour
laquelle l'autorisation est demandée, ainsi q ur contacter
I'occupant des lieux en vue de compléter ments prévus

au point VII de I'imprimé relatif aux de es d'autorisation.

Parall¢lement, une copie de la g de est transmise aux
services centraux du ministére % térieur. Dés la réponse
desdits services, le gouverneur

refuse. NS

En cas d'accord du g neur :

ne son autorisation ou la

Dans ce cas, il est{wédé a:
* la signature d@npﬁmé portant autorisation et dont vous

-
sera transmise uf@
d

* l'envoj demandes d'autorisation, accompagnées de
I'imprimé ant autorisation, au ministére de 1'habitat sous
couvert %mmistére de l'intérieur.

*

* &\lemandes vous seront retournées par le ministére de

I'h , sous couvert du ministére de l'intérieur avec ou sans

d. En cas de suite favorable, vous procéderez a I’envoi de

%Atorisation a la personne qui I’a requise. En cas de refus,

Qlotiﬁcation en sera faite par la voie administrative. Dans les

\ deux cas, toutes les autres pieces seront conservées aux
dossiers.
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En cas de refus du gouverneur :

Dans ce cas, le requérant est purement et simplement
informé du refus par lettre administrative sans précision des
motifs de refus, les dossiers sont alors conservés au @
gouvernorat, sans qu'il soit besoin de les transmettre au Q
ministére de I'habitat. Toutefois, avis lui en est adressé. . Q)Q

3) Autres immeubles appartenant a des étrangers . \@\

En ce qui concerne les demandes d'autorisation re es

a

des immeubles appartenant a des étrangers, construi acquis
aprés le ler janvier 1956, ainsi que les demandes d'autorisation
dans lesquelles I'une des parties est de natio&@é étrangere,

elles continueront d'étre adressées directeme

ministére de

l'intérieur en deux exemplaires conformér@’\ x procédures

habituelles suivies avant la présente ci

ire quoique, dans

tous les cas, les demandes doivent é(@ accompagnées des

piéces prévues aux paragraphes (a ) et (c) en plus d'u

n

rapport particulier sur certains @ ciaux approuvé par le

délégué.
4) Observations diverses\(b

1) Les demandes é orisation relatives aux biens
1

appartenant a des étrangersai'ayant pas fait I'objet d'une décisio
avant la publication c@la présente circulaire et déposées a
gouvernorat ou au istere de l'intérieur sont soumises au
dispositions de la ptésente circulaire.

d

2) La pré
telle que 1

circulaire annule celle n° 32 du 12 juin 198
e par la circulaire n°® 27 du 11 mai 1983.

‘&\ Le Premier ministre,
&Q Ministre de l'Intérieur

Mohamed Mzali

&Q Le ministre de l'Habitat

n
u
X

2

Moncef Belhadj Amor
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APPLICATION DES ACCORDS TUNISO- 4]
FRANCAIS QQ
%

RELATIFS AU PATRIMOINE IMMOBILIER .
FRANCAIS . @\

\S
DU 23 FEVRIER 1984 QQ
OFFRE PUBLIQUE D'ACHAT &
(JORT n° 31 du 19 avril 1985) \}Q)

*

En application des accords entre le rnement de la
République Tunisienne et le gouverne de la République
Frangaise du 23 février 1984 a Parj Société Nationale
Immobiliére de Tunisie (SNIT) ét ement public tunisien
ayant son siege social a Tunis, ci rajane, agissant au nom
et pour le compte de I'Etat Tunisten en vertu desdits accords,
lance, a I'adresse des propriét: ‘@'frangais de biens immobiliers
situés au gouvernorat fg)}zeﬂe, une offre d'achat aux

conditions qui y sont fixé dont description suit :

1) Personnes conc@ées par I'offre d'achat :

a - Les persafmes physiques de nationalité francaise,
propriétaires -propriétaires ou usufruiticres de bien
immobiliers.

> .

b- Les nnes morales de droit frangais propriétaires, nu-
propriétaites ou usufruitiéres de biens immobiliers.

*

¢ -{es personnes morales de droit tunisien dans le capital
desq@@les des personnes physiques ou morales de nationalité
fi ise détiennent une participation.

\ 2) Biens immobiliers concernés :

\6 a - Les logements sociaux, individuels ou collectifs, tel que
définis en annexe.
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b - Les locaux commerciaux, industriels ou artisanaux.
¢ - Les terrains nus non agricoles.

Situés a l'intérieur de l'une des localités faisant partie du O
gouvernorat de Bizerte, construits ou acquis avant le ler janvier Q

1956. Q
3) Prix d'achat proposé : é\Q)
a - Détermination NS

Le prix d'achat net de tous impdts et taxes, pgb&é aux
propriétaires est déterminé, conformément a l'annexe technique
aux accords du 23 février 1984 (dont extrai Qﬁ-joint) par
application de barémes forfaitaires basés sur @perﬁcie batie
développée, a la date de constructiofzNa catégorie de
Iimmeuble, la zone géographique et@mmbre de pieces

principales.
‘Q)Q

b - Vérification des prix

La société nationale immobjliére de Tunisie se porte garant
de la bonne application desNdtspositions des accords du 23
février 1984 susvisés y c?is en manicre de fixation du prix
de cession.

D'autre part L'& OM qui apporte son concours a
I'exécution des a @s du 23 février1984, examine, en fonction
des documenti.gnj elle dispose, les prix de cession proposés.

En out ‘%n cas de contestation appuyée des documents
justiﬁcatifs@cessaires, le prix fixé dans les conditions sus-
mentionfdgs peut étre a la demande des intéressés, vérifié par la
com fon mixte chargée de I'application desdits accords.

* Paiement du prix

N . . .
Q§ Le paiement du prix de cession est par dérogation a la
& ¢gislation tunisienne des changes effectué¢ intégralement en
O France, au comptant et en une seule fois.

82



4) Validité de 1'offre :

Cette offre d'achat est valable pendant neuf mois, a
compter de la date de publication au Journal Officiel de la
République Tunisienne.

Sile propriétaire regoit une offre individuelle, ce délai est deQQ
trois mois a dater de la notification qui lui est faite. . @

Les réponses et toutes réclamations éventuelles %nt
adressées a la société nationale immobiliére de Tun, 501t
directement soit par l'intermédiaire de L'ANIFOM s& siege
social a Tunis cité Mahrajane immeuble Intilak EI Menzah CP
1004 Tunis. %4)

5) Facilités particuliéres : . O?
Dans le cas ou le titre fonciers

propriétaires auront accepté la cession
propriétaire peut requérir le concouyr

immobiliére de Tunisie pour l'aCQ

biens dont les
raient pas a jour le
la société nationale
sement des formalités

nécessaires a l'effet d'obtenir la jour desdits titres.
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Q
g
EXTRAIT DE L'ANNEXE TECHNIQUE \%
DES ACCORDS DU 23 Février 19’<0.Q

I - Locaux d'habitation Q)

- Sont considérés comme locaux dhabit les maisons
. .. N rat .
individuelles et appartements a usage de ré ce principale ou
secondaire. §

- Sont assimilés a ces locaux lués selon les mémes
critéres, les oukalas (fondouks avansérails) ainsi que les
locaux a usage mixte, remdenhqﬂﬁ.t professionnel.

- Sont considérées co @eces principales les seules pieces de
plus de 9m2 destinés a I'habitation (salle & manger, cuisine a usage
de salle a manger, s@salle commune, studio, salle de séjour,
bibliotheque, cabme@ travail, chambre a coucher) ou a l'exercice

d'une activité 0@3 ionnelle (bureau, cabinet et salle d'attente) a
l'exclusion ‘&sequent des cuisines proprement dites, salles d'eau
ou de bain ]@ls couloirs.

- la&:rﬁcie batie développée est calculée en tenant compte

d%’@alsseur des murs extérieurs.

Q Les locaux d'habitation sont classés en 3 catégories selon le
Qapport existant entre leur superficie batie développée et le

\& nombre de piéces principales.
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Année de

%
S
>

constructio | Catégorie I | Catégorie II Catiaiglorle
n
AV.a nt l.e ter Inférieur a 24 Compris Supérieur a
janvier 2 entre 24 et 30 m2
1949 30 m2 .
Apresle ler |y eeionrano | COMPIS | g oari 2
janvier 2 entre 20 et 5 @
1949 25 m2 P

Rapport de la superficie batie développée Q)nombre de
pieces principales.

- La valeur des locaux d'habitatim@sée dans les
catégories | et Il est égale produit ombre de piéces
principales par la valeur unitaire corre dant a la zone, a la

catégorie et a I'année de construction
(Prix en@g

Année de \p Catégorie
constructio Zon&Q) Catégorie 1 I%
n
Avant 1919 \@ 6.700F 12.600F
N 6.400F 11.800F
Entre 191%\\CJ 2 10.600F 17.000F
et 19@ 3 10.000F 16.200F
Apregdd 2 11.700F 19.000F
n.\\ 3 11.200F 18.200F
\4
. s villes de Bizerte et Menzel-Bourguiba sont classées en

@ne 2, les autres localités du gouvernorat de Bizerte en zone 3,

N5
\& (1) Toutes les valeurs unitaires de ce tableau et des suivants tiennent compte
du coefficient d’actualisation retenu pour le gouvernorat de Bizerte.
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étant précisé que la zone I, qui n'est pas visée par l'accord
particulier, concerne la seule ville de Tunis.

- La valeur de ces locaux peut étre majorée s'il existe des

dépendances baties et non baties. %
- Les dépendances non béties des maisons individuelles so@
évaluées a 20F le m2. NS

*

- Les terrains nus sont évalués de la méme maniere. Q\

1II - Locaux industriels, commerciaux et artisanau

- Leur valeur est égale au produit de la superficie d@oppée par la
valeur unitaire correspondant selon les tableaux 4 | s@e, a l'année de
construction et a la catégorie. ‘\\6\

1) Hotel et pensions de famille \Q

- Les immeubles a usage d'hotel et pension de famille sont

répartis en 3 catégories Q Q)

Catégorie [

Hétels non homologués, p. %ns de famille, hotels de tourisme

let 2 étoiles. b

Catégorie 11 @
Hotels de tourism®\étoiles

Catégoric I \C)
Hétels d@l;isme 4 étoiles et luxe

9
Q\ (Prix au m2 en FF)

N\

*>

3
&Q zone2 zone3 zone2 | zone3 | zone2 | zone3

Date Catégorie 1 Catégorie 11 Catégorie 111

Avant 1919 320F | 290F | 470F | 440F | 560F | 520F
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Date Catégorie 1 Catégorie 11 Catégorie 111

Entre 1919 et
1948

Postérieure a

1948 \1
680F | 650F | 870F | 820F | 970F | 940

N

- La valeur ainsi obtenue est majorée dans'ﬁbs mémes

conditions que les maisons individuelles s'@existe des
dépendances non baties.

500F | 470F | 630F | 600F | 710F | 910 F Q@
)
S

\

- Les dépendances baties et ces bﬁtiméiQs sont évaluées a

50F le m2. 0
=
2) Bureaux et assimilés, e@gf cliniques et hépitaux

privés :
(Prix au\@ en FF)
(%]

N\
Année d
nnee .e J @ Zone 2 Zone 3
construction \\
3
Avant 1919 C)\ 200 F 180 F
Entre 1919 } 500 F 480 F
Apres 194 870 F 830 F

*
- I!Q\mleur ainsi obtenue est majorée dans les mémes
conditions que les maisons individuelles s'il existe des

*

ndances non baties.

&Q - Les dépendances béties de ces locaux sont évaluées a 50 F
\ le m2.
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3) Boutiques et magasins destinés a recevoir
réguliérement la clientele :

(Prix au m2 en FF)

%
<
2

Année de Zone 2 Zone 3 o
construction . N
NG
Avant 1919 90 F 80 F Q
Entre 1919 et 1948 280 F 2 0
Apres 1948 460 F @a0 F
"4

- La valeur des salles de réunions ou de ﬁ\gacles formant

*

un lot séparé dans un ensemble immobilier e3¢ déterminée dans

les mémes conditions §
4) Autres locaux industriels, co ciaux et artisanaux :

- ces locaux sont classés selonQﬂ'rnature, en 4 catégories :

Catégorie | \(b

Locaux industriels, merciaux ou artisanaux hon
aménagés pour abriter_eh” permanence le personnel, tel que
hangars, magasins g s et entrepoOts.

Catégorie 11 ;\@

d

Locaux i tels, commerciaux ou artisanaux a usage de
fabrication®1 de réparation, aménagés pour abriter en
permage@e des machines-outils 1égeres et le personnels chargé
de leu@use en ceuvre.

egorie 111

*
&\ ocaux industriels a usage d'atelier de fabrication ou de
Qéparation, aménagés pour abriter en permanence des machines-
\& outils lourdes et le personnel chargé de leur mise en ceuvre.
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Catégorie [V

Batiments de services situés dans l'enceinte des installations
industrielles ou commerciales.

(Prix au m2 FF)

N
catégorie Valeur N %~
I 100 0
II 150 &
I 20&
IV ;‘\

- Les terrains non batis dépendant de ¢
en zones 2 et 3 a 10F le m2.
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Application des accords tuniso-francais
relatifs au patrimoine immobilier francais %)
du 23 février 1984 et 4 mai 1989. QQ
%

OFFRE PUBLIQUE D'ACHAT %\
(JORT n® 25 du 10 - 13 avril 1990) N

En application des accords entre le gouverne de la
République Tunisienne et le gouvernement de la” République
Francaise du 23 février 1984 a Paris et du 4 mai 1 a Tunis, la
SNIT établissement public tunisien ayant som $tege social a
Tunis, cité¢ El Manar II, agissant au nom ¢t le compte de
I'Etat tunisien en vertu desdits accords, , a l'adresse des
propriétaires frangais des biens immobili onstruits ou acquis
avant 1956 et situés sur l'ensemble territoire tunisien a

I'exception du gouvernorat de Bj @, une offre d'achat aux
conditions qui y sont fixées et dotQﬁscriptions suit :

1) Personnes concernées parPpffre d'achat :

a) les personnes physiques de nationalité francaise
propriétaires, nu-propri s ou usufruitieres de biens
immobiliers,

b) les personnes i&gles de droit frangais propriétaires, nu-
propriétaires ou usuffuiti¢res de bien immobiliers,

c) les perg@ morales de droit tunisien dans le capital

desquelles d rsonnes physiques ou morales de nationalité
francgaise d@1 ent une participation.
2) Biggs immobiliers concernés :

Ce\hlens sont ceux définis a l'annexe de l'accord de 1984
susvis®:

. les locaux dhabitation a caractére social, individuels ou

(‘bl ectifs :

- sont considérés comme locaux d'habitation les maisons
AN\ individuelles et appartements a usage de résidence principale ou
secondaire.
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- sont assimilés a ces locaux et évalués selon les mémes
critéres, les oukalas, fondouks ou caravansérails ainsi que les
locaux a usage mixte, résidentiel et professionnel.

- les locaux d'habitation sont classés en 3 catégories selon le ()
rapport existant entre leur superficie batie développée et le Q
nombre des piéces principales en tenant compte de I'année Q

construction. LN

La superficie batie développée est calculée en tenant @te
de I'épaisseur des murs extérieurs. ?

- sont considérées comme pieces principales{Nes” seules
pieces de plus de 9 m2 destinées a I'habitation (salle a manager,
cuisine a usage de salle a manger, salon, salle co ne, studio,
salle de séjour, bibliothéque, cabinet de .t , chambre a
coucher) ou a l'exercice d'une activité p@onnelle (bureau,
cabinet et salle d'attente) a I'exclusio r conséquent des
cuisines proprement dites, salles d'@ou de bains, halls,

couloirs. y
Les locaux d'habitation a caran)social sont ceux relevant
des catégories I et 11 ci-dessous.(b

Année de i . L.

. Catégo Catégorie I1 Catégorie II1
construction
Avant le ler \\Q Compris entre Supérieur a
janvier 1949 I\ ur a 24 m2 24 et 30 m2 30 m2

o

Apres le ler ’«\ Compris entre Supérieur a
janvier 1 ™ Inférieur 2 20 m2 20 et 25 m2 25 m2

U

b) lescaux commerciaux, industriels ou artisanaux :
- \s et pensions de famille
eaux et assimilés, écoles, cliniques et hopitaux privés.
‘\- Boutiques et magasines destinés a recevoir régulieérement la

élientéle.
& - Autres locaux industriels, commerciaux et artisanaux
N 3) Prix de vente : (établissement, vérification, paiement)
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a) établissement :
Le prix de cession de biens est égale a leur valeur en 1955
telle que définie en application de I'annexe technique a l'accord
du 23 février 1984 multipliée par un coefficient variant entre 2 QQ

et 2,5 et 3 et 4 selon la localisation et la nature du bien. Q
Ce prix est exonéré de tous impdts et taxes. N4
T oSt exal N
b) vérification : ~\@
La société nationale immobiliére de Tunisie se port ante

de la bonne application des dispositions des acco& svisés
compris en matiéres de fixation du prix de cession

D'autre part I'ANIFOM qui apporte s oncours a
'exécution des accords du 23 février 198& 4 mai 1989
examine en fonction des documents dont %Spose les prix de

cession proposes.

En outre, en cas de contestation{appuyée des documents
justificatifs nécessaires, le prix cha s les conditions sus-
mentionnées peut étre a la demar s intéressés, vérifié par la
commission mixte chargée de 1'thation desdits accords.

c) paiement :

Le produit de vente d biens est transféré dans le cadre
des dispositions prévues accord du 9 décembre 1987 sur la
résolution définitive probléme des avoirs en compte des
ressortissants franga%" lunisie.

Les opérationg ansfert sont facilitées par la délivrance
pour chaque ppeprictaire d'une attestation par la société
nationale imyfiolitiere de Tunisie certifiant que I'opération
concernée
de cette at tion l'administration fiscale délivre un certificat
qui vaut guitus fiscal pour le transfert. L'autorisation de transfert
délivré Qar la banque centrale de Tunisie portera sur
l’int@té des avoirs en compte dont le transfert est demandé.

@ acilités particuliéres :
‘\ ans le cas ou les titres fonciers des biens dont les
opriétaires auront accepté la cession, ne seraient pas a jour, la
@(,)ciété nationale immobiliére de Tunisie se chargera avec le
\6 concours de I'ANIFOM de l'accomplissement des formalités
nécessaires a l'effet d'obtenir la mise a jour desdits titres.
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5) Validité de I'offre :

Cette offre d'achat est valable pendant neuf mois, a compter
de la date de publication au Journal Officiel de la République
Tunisienne.

Si le propriétaire regoit une offre individuelle, ce délai est de
trois mois a dater de la notification qui lui est faite.

Les réponses et toutes réclamations éventuelles
adressées a la société nationale immobiliére de Tunisie-
siege social a Tunis cit¢ El Manar II C.P 1004
directement soit par l'intermédiaire de ' ANIFOM.

{\Q
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